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S. Em sede de contraditorio dever-se-a informar a IGAL sobre o evoluir da
situagdo, remetendo, nomeadamente, prova fotografica e documental, das
demoli¢des das obras ilegais

6. Dé-se conhecimento ao reclamante da matéria em questdo.
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PA/IGAL 11500-2/2011
Exposi¢io de
Obra efetuada junto a sua propriedade, onde estio a ser construidos muros

mais altos do que os seus e o prédio encontra-se a uma altura acima de todos
os prédios que rodeiam aquela zona habitacional

(fls. 1412 a 1417)
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1. De acordo com a exposi¢do em causa - fls. 1413 (1) a 1416 (4) do PA/IGAL -, a
reclamac¢do do exponente relaciona-se, em sintese, com o seguinte:

e com a altura das construgdes nos lotes confinantes (lotes 3 ¢ 22)

e conflitualidade no acesso no automovel ao seu lote provocado pelos lotes
confinantes

e constru¢do muros mais altos que os seus, ndo respeitando as distancias “(...)
nomeadamente de muros distancias A estrema e altura do mesmo”,

2. Foi solicitado aos servigos que prestassem uma informac#o técnica atualizada
sobre a legalidade do processo controvertido ¢ se o que foi executado em obra
cumpre com projeto aprovado, e caso isso ndo tenha acontecido, quais as medidas
propostas pela CM no sentido da reposigdo da legalidade.

3. Em 2012.01.17 foi apresentada a informagdo dos servigos sobre o processo atrds
referido que passamos a transcrever: (fls. 1418 a 1433)

Exmo. Sr. Inspector
Dr.

Em resposta a exposigéo de |, obra efectuada junto a sua propriedade, onde

estdo a ser construidos muros mais altos do que os seus e o prédio encontra-se a uma altura acima de

todos os prédios que rodeiam aguela zona habitacional, no que concerne a verificar se os trabalhos

executados respeitam na integra os projectos licenciado (processc n°627/09 e n°628/09 em nome de

), procedeu-se a uma sintese dos processos reclamados, com visita ao local

pelo Sr. Dr. Inspector 5, @ Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica L ERGL
, Eng.°, e , Arg.?, tendo sido elaborados os respectivos relatérios,

bem como proposta de medidas de reposigéo de legalidade violada.

Foi dado conhecimento ao DAF para agir em conformidade.

Anexa-se as respectivas informagdes:

- Historial do processo n°628/09 em nome de

(Informagéo técnica com Proposta)

- Historial do Processo n.® 627/09 em nome de

{Informagéo técnica com Proposta.)

- Parecer técnico da Chefe de Divisao

A Chefe de Diviséo
17.Jan.2012
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A Consideragéo da Sr®. Chefe de Diviséo de Gest&o Urbanistica (fls. 1420 a 1424)

Em cumprimento do pedido formulado pelo Sr. Inspetor do IGAL Dr. apresento a andlise
ao processo n°628/09 em nome de

Historial do processo n°628/09 em nome de

1. Através do requerimento n°628 de 20/03/2009 (fls. 1 a 440) o requerente

. procedeu & apresentagdo da comunicagdo prévia referente & construgdo de uma hakitagao
unifamiliar no lote do Alvara de Loteamento 134/79, sito na Praceta Belmiro Adelino, fregussia e
concelho de Ovar.
2. Com a notificagdo n°910 de 02/04/2009 (fls. 443 a 444) o requerente & notificado do teor do
despacho de 01/04/2009, emitido pelo Sr. Vereador, concedendo um prazo de 15 dias para efectuar as
devidas correcgbes e apresentar os elementos em falta, Uma vez que o processo ndo se encontrava
instruido na totalidade de acordo com o 12° da Portaria 232/2008 de 11 de Margo.
3. Afraves do requerimento n°909 de 24/04/2009 (fls. 445 a 472), o Requerente procedeu & juncéo de
elementos ao processo.
4. Com a notificagao n°1572 de 29/05/2009 (fl.474), o Requerente & notificade do teor do despacho de
25/05/2009, emitido pelo Sr. Vereador, concedendo um prazo de 30 dias para efectuar as devidas
correcgbes ao projecto de acordo com o parecer técnico.
5. Através do requerimento n°1476 de 25/06/2009 (fls. 475 a 487), o Requerente vem proceder & jungéo
de elementos ao processo.
6. A 05/08/2009 através da notificagdo n°2301 (fls. 490), o Requerente foi notificado do teor do
despacho datado de 03/08/2009 emitido pelc Sr. Vereador, concedendo um prazo de 15 dias para rever
a pretensao, sob pena de indeferimento tendo em conta as sucessivas notificagdes anteriores.
7. Através da informagdo do Sector de Apoio Administrative do SOPL de 01/09/2009, (fl. 491) &
indicado que foi ultrapassado o prazo de 15 dias concedido através da notificagéo referida no ponto
anterior.
8. Com o requerimento n°2063 de 01/09/2009 (fls. 492 a 499), o Requerente vem proceder & jungdo de
noves elementos ao processo.
9. Através da notificagio n°2995 de 15/10/2009 (fls. 501 a 502), o Requerente é notificado do teor do
despacho de 12/10/2009, emitido pelo Sr. Vereador, concedendo ao requerente 15 dias para rever a
pretensdo.
10. A 03/11/2009 deu entrada o requerimento n°2584 (fls, 503 a 537), o Requerente vem proceder a
jungéo de novos elementos ac processo.
11. Atraves do Despacho datado de 20/11/2009 foi aprovado o licenciamento da pretensdo condicionado
ao cumprimento do parecer técnico, conforme notificagao n°3530 de 03/12/2009 (fls. 603 a 604);
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12, A 26/11/2009 com o requerimento n°2760 & solicitado o pedido de emissdo do Alvara (fls. 543 a 590),
tendo para tal o Requerente anexado os respectivos documentos.

13. A 03/12/2009 pelo Topdgrafo da DGU, (fl. 596) foi verificada a implantagdo do edificio, muros de
vedacdo e arranjos exteriores.

14. Através do despacho datado de 22/12/2009 foi deferido o pedido de emissdo de licenga (fl. 591)
tendo sido emitido o Alvara de Obras de Construgdo n°383/2009 referente a construgdo de habitaggo
unifamiliar com a area de construgédo (habitagdo) 291m?, area n&o habitacional de 207,8m? e muro
confinante com a via publica 24ml.

15. Atendendo a uma reclamagdo verbal, a 07/06/2011 (fl.603) foi solicitado ao Técnico para
acompanhar o Servigo de Fiscalizagéo ao local.

16. Através da notificagdo n°10400 de 06/07/2010 (fl. 686), o Requerente foi notificado do teor do
Despacho de 29/06/2010, emitido pelo Sr. Vereador, para no prazo de 30 dias apresentar o pedido de
eventual legalizag&o das obras executadas, para cumprimento dos pareceres técnicos.

17. Foram anexados ao processo varios documentos relativos a Policia de Seguranga Publica entre os
quais dois oficios, uma participagdo e um Auto de Noticia (fls. 607 a 612).

18. A 12/07/2010 € apresentada uma reclamagé&o por (1.613).

19. A 12/07/2010 os Servigos de Fiscalizagao (fl.618) informaram no seu ponto 2. as questdes
relacionadas com o presente processo.

20. A 13/08/2010 deu entrada o requerimento n®25216 (fls.632 a 649), a solicitar obras de alteragdo ao
processo inicialmente aprovado.

21. Com a notificagédo n®15694 de 20/10/2010 (fl.651) o Requerente & notificado do teor do despacho de
08/10/2010 emilido pelo Sr. Vereador, concedendo um prazo de 20 dias para apresentar os elementos
corrigidos em cumprimento dos pareceres técnicos.

22. Através do requerimento n°37058 de 23/11/2010 (fls. 653 a 658), o Requerente vem apresentar
novos elementos ao processo.

23. A 28/01/2011 foi solicitada informacgéo ao Servigo de Fiscalizagéo (fls. 659 a 660), que responderam
a 04/02/2011 verificar-se desconformidades de alguns véos relativamente ao apresentado no processo.,
24. Com a notificagdo n°3899 de 24/03/2011 (fl.663), o Requerente é notificado do teor do despacho de
24/03/2011, emitido pelo Sr. Vereador, onde s&o aprovadas as alteragtes requeridas, aprovagac essa
condicionada a que seja apresentado o projecto que contemple as desconformidades verificadas pelo
Servigo de Fiscalizag&o referido no ponto 23..

25. Através do requerimento n°9244 de 01/04/2011 (fls. 664 a 673), o Requerente vem apresentar o
projecto com as alteragdes efectuadas.

26. Os Servigos de Fiscalizacao a 24/05/2011 (fl.675), informaram que o projecto representa o edificado.
27. Com o despacho datado de 28/06/2011 (f.678), emitide pelo Sr. Vereador, foram aprovadas as
alteragdes solicitadas.
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28. A 29/06/2011 (f.680) foi emitido o Alvara de Obras de Construgdo n®169/2011 relativas as alteragGes
efectuadas com indicagdo da area modificada (ndo habitacionais) de 10,20m? e modificagdo de vdos de
19,60m>.
29. Atraves do requerimentoe n®31266 de 09/11/2011 (fls. 682 a 731), o Requerente vem solicitar a
autorizag&o de utilizagdo do prédio para uso de habitacéo.
30. Com a notificagio n®16560 de 18/11/2011 (fl.733), o Requerente & nofificado do teor do despacho de
17/11/2011, onde é indicado que no prazo de 15 dias o Requerente devera proceder a entrega do
documento em falta.
31. A 22/11/2011 deu entrada 0 requerimento n°32627 de 22/11/2011 (fls734 a 739) onde & apresentado
o Certificado em falta.
32. Com a notificagdo n°237 de 05/01/2011 (f.741), o Requerente foi notificado do despache de
04/01/2012 emitido pelo Sr. Vereador, onde ¢ indicado que o Requerente devera proceder ao pagamento
da vistoria, uma vez que relativamente ao pedido de autorizagdo de utilizagdo foi determinada a
realizag&o da respectiva vistoria.
33. No &mbito do processo de loteamento (processo n°134/79) informa-se que:
33.1. Através do requerimento n°2793 de 08/10/2008 (fls. 468 a 492), requerimento n°3131 de
14/11/2008 (fls. 497 a 498) e requerimento n°3483 de 19/12/2008 (fl. 505 a 508), o Requerente
solicitou alterag8o ao lote 22 no que se refere aos afastamentos laterais, cércea para cave, richdo e
andar, bem como os indices construtives CAS e COS, conforme indicado nas pegas desenhadas
apresentadas;
33.2. Com a notificagdo n°89 de 09/01/2009 (fl. 514), o Requerente & notificado do teor do
Despacho de 09/01/2009, sendo o pedido deferido nos termos dos pareceres tecnicos da DGU.

Ponto alvo da reclamagéo

34. Na sequéncia da reclamagdo de 11/02/2011 apresentada pelo confrontante Sul (lote 2) relativamente
“...a saida da garagem para o mesmo passeio...” a salda automodvel do presente lote (22) ndo colide
com a do lote da reclamante. Informa-se também que o Alvara de Loteamento ndo define a localizagdo
dos portdes de acesso automével e que no presente lote o Requerente propds a implantagéo do muro de
vedagdo Poente mais recuado para o interior da propriedade, de modo a n&o interferir com o acesso da
reclamante. No projecto apresentado e aprovado o muro onde se localiza o portdo possui o comprimento
de 3,43m (imagens 1. e 2. relativas a planta de implantacéo a esc.1/200 (fl. 655) e a planta a esc.1/100
(fl. 654a).
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Conclusdes

1. Em deslocagéo ao local a fim de verificar se os trabalhos executados relativamente a saida da
garagem para 0 passeio respeitam na integra os projectos aprovados, constatei que o acesso
automovel ao lote estd de acordo com o projecto aprovado e executado no local & excepgdo do
comprimento do muro que possui a abertura do acesso automodvel, que na obra possui
aproximadamente mais 0,17m do que o cotado nos desenhos apresentados no projecto (Imagemz2.)

Proposta
2. Considerando a desconformidade detectada, o titular do processo deverd ser notificado para, no
prazo de 20 dias, apresentar desenho rectificado relativo ao acesso automdval ao lote.

Nota; anexa-se fotografia do acesso automdvel ao lote.

Ovar, 16 de Janeiro de 2012

( , Arg?)

A Considerag&o da Chefe da Divisdo de Gestdo Urbanistica (fls. 1425 a 1432)

Em cumprimento do pedido formulado pelo Sr. Inspetor do IGAL Dr. apresento a andlise
ao processo n.° 627/09 em nome de

1-Historial do Processo n.° 627/09 em nome
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20.03.2008 - (fls. 1 a 412) a requerente, procede a apresentacéo de
comunicagdo prévia de construgdo de uma habitagdo unifamiliar, sito no lote 3 do loteamento com o
alvara n.° 134/79;

07.04.2009 — (fl. 416) a requerente é notificada do teor do despacho de 06.04.2009, emitido pelo
Vereador, concedendo um prazo de 15 dias para efetuar as devidas corregdes ao projeto, sob pena de
rejeigdo liminar;

24.05.2009 — (fls. 417 a 437) a requerente em resposta a notificagac enviada a 07.04.2009, procedeu a
jungdo de elementos ao processo;

01.06.2009 - (fl. 440) a requerente € notificada do teor do despacho de 25.05.2009, emitido pelo
Vereador, concedendo um prazo de 30 dias para revisdo da pretensdo, de acordo com a infermagéo
técnica;

25.06.2009 — (fls. 441 a 442) a requerente solicita pedido de prorrogagio de prazo por 30 dias, para
proceder a resposta & natificagdo de 01.06.2009. E apresentado conjuntamente cépia do requerimento
para alteracdo do lote 3 do loteamento com o alvara n.° 134/79;

05.08.2009 — (fl. 445) a requerente é notificada do teor do despacho de 03.08.2009, emitido pelo
Vereador, concedendo a prorrogagdo do prazo por mais de 30 dias, para revisdo da pretensdo, de
acordo com a notificagdo de 01.06.2009;

16.09.2009 — (fl. 448) a requerente é notificada do teor do despacho de 15.09.2009, emitide pelo
Vereador, de indeferimento da pretenséo, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artige 24.° do RJUE.
Processo n.° 710/10 —

08.01.2010 — (fls. 1 a 51) a requerente, , procede a apresentacéo de pedido
de licenciamento de construgdo de uma habitagéo unifamiliar, sito no lote 3 do loteamento com o alvara
n.° 134/79,

07.04.2010 - (fl. 55) a requerente é notificada do teor do despacho de 18.03.2010, emitido pelo
Vereador, que aprova o projeto de arquitetura e concede um prazo de 8meses para apresentagéo dos
projetos das especialidades;

18.03.2010 — (fls. 440 a 444) a requerente apresenta pedido de atribuigdo de n.° de policia pela entrada
na Praceta Belmiro Adelino, sendo notificado a 06.04.2010 da atribuigdo do n.° 4,

18.03.2010 — (fls. 56 a 83) a requerente apresenta pedido de emisséo de alvara, referente a obras de
edificagao de habitagao unifamiliar;

07.04.2010 — (fl. 85) a requerente é notificada do teor do despacho de 31.03.2010, emitido pelo
Vereador, que devera apresentar os projetos das especialidades para deferimento do respstivo
licenciamento, previamente a analise do pedido de emisséo de alvara;

08.04.2010 — (fls. 86 a 400) a requerente apresenta pedido de licenciamento de edificagdo de habitagac
unifamiliar, procedendo a juncdo dos projetos das especialidades aplicaveis, requerendo que sejam
consideradas elementos existentes no processo n.° 627/09;
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. 21.04.2010 — (fl. 407) “esteve presente o requerente que solicitou o andamenfo do processc cima
referido, tendo em conta os documentos fja apresentados com o requerimento n.® 8537/10 de 18.03.2010
a solicitar a emisséo de licenga de construgéo”;
23.04.2010 — (fl. 407) é emitido ¢ alvara de obras de construgdo n.® 120/2010, referente a construgdo de
habitagdo unifamiliar, com area de construgdo (habitavel) de 267.50m2, area ndo habitavel de 146.50m2,
e muro confinante com a via publica com 60.40ml;
15.03.2010 — (fl. 416) & rececionado pelo GAP, carta enviada por , solicitando
marcagaoc de reunido, "em virtude de se estar a realizar diversas obras" nas suas propriedades;
24.03.2010 — (fl. 417) fol realizada reunido com a Chefe da DGU e
“Posteriormente a requerente dirigiu-se ao balgédo tinico, efetuando uma reclamagédo por escrifo, com o
registo n.° 9199 de 24.03.2010, que foi enviada para o a Divisdo Juridica e Fiscalizagéo, solicitando
informagé&o dos Servigos de Fiscalizagdo — Equipa C.";
16.04.2010 — (fls. 429 a 432) os Servigos de Fiscalizagdo informaram, que face & reclamagéo
apresentada: “A obra no lote n.° 3 teve apenas o seu inicio, tendo o requerente procedendo a vedagdo
do terreno e a retirada de areias, bem como ao inicio da construgdo de fundagdes.”;
16.04.2010 — (fl. 433) , solicita resposta as reclamagdes efetuadas;
20.04.2010 — (fls. 418 a 420) foi lavrado auto de noticia de contraordenagdo, em nome de
pelo inicio de construgdo de uma moradia sem licenga,
27.04.2010 — (fls. 449 a 445) a requerente apresenta pedido de atribuigdo de n.° de policia, sendo
notificado a 11.05.2010 da atribuigéo do n.° 268;
27.05.2010 — (fl. 439) € notificada do teor do despacho de 18.05.2010, emitido
pelo Vereador, informandu que a reclamagdo apresentada a 16.04.2010, envolve questdes do foro
comum, cuja resolugdo ndo competirda a Camara Municipal e que a construgdo da moradia a que se
refere a reclamacé&o tem alvara de licenga de construgado emitido-a 23.04.2010;
12.07.2010 — (fl. 456} expde nova reclamagao;
12.07.2010 = (fl. 461) os Servicos de Fiscalizagédo informam, que a obra com o alvara de licenga 120/10,
“encontra-se a ser executada, na fase de estruturas de betéo, lajes e vigas, embora nesta fase néo seja
possivel identificar alteragbes ao projeto de arquitetura, a nivel do rés-do-chdo e 1° andar, ja se verificou
que a nivel da cave, e na fachada Nascente foi efetuado mais desaterro, cerca de 2. 00m, de
comprimento, do que aquele que esta previsto em projeto, e a abertura de um véos de janela (..)"
14.07.2010 — (fl. 455) é rececionada copia da participacdo a4 PSP, efetuada por
, representante da , devido ao impedimento de acessc a obra no lote 3,
por parte de
26.07.2010 — (fl. 453) sfo rececionadas duas copias de participagdo & PSP, efetuadas por
, alegando que as construgbes realizadas nos prédios confinantes com o seu, pela da
., hdo respeitam os afastamento legais e que os seus funcionarios destruiram
uma floreira e de um marco divisério;
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01.09.2010 — (fls. 476 a 491) , apresenta pedido de licenciamento referente a
alteractes ao projeto de arquitetura;

29.10.2010 — (fl. 494) a requerente & notificada do teor do despacho de 29.10.2010, emitido pelo
Vereador, para no prazo de 10 dias, indicar dia e hora da sua conveniéncia, a fim se ser efetuada a
verificagdo interior da obra pelos Servigos de Fiscalizagao;

11.11.2010 — (fl. 495) os Servicos de Fiscalizagdo informam, ap6s deslocagdo ao local, que o projeto
apresentado visa as alteracdes efetuadas;

20.12.2010 — (fl. 499) a requerente é notificada do teor do despacho de 07.12.2010, emitido pelo
Vereador, de aprovacgéao das alteragbes ao projeto de arquitetura e seu licenciamento, concedendo um
prazo de 30 dias para proceder ao levantamento do respetivo alvara de obras;

30.03.2011 - (fl. 501) a requerente & notificada do teor do despacho de 29.03.2010, emitido pelo
Vereador, que concede um novo prazo de 30 dias para cumprimento da notificagdo enviada a
20.12.2010;

27.12.2010 — (fl. 503) & emitido o alvara de obras de construgdo n.° 425/2010, referente a obras de

modificagéo;

15.01.2011 — (fl. 504) , solicita consulta do processo n.° 710/2010,
efetuando-a a 17.01.2011;

07.11.11- , expde novamente reclamacéo, sendo encaminhada para a Divisdo de

Agédo Social e Salide, Diviséo Juridica e Fiscalizagao e Divisdo de Gestao Urbanistica.

2-Instrumentos urbanisticos que estiveram na base do licenciamento:

2.1.Alvaré de loteamento n.° 134/79 emitido ao abrigo do disposto no Decreto-lei n.* 289/73 de 6/6;

2.2 .Regulamento do Plano Director Municipal;

2.3.Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagéo.

As prescrigdes do loteamento aprovado estabeleciam somente a localizagéo dos lotes, a sua localzagao
e respectiva area.

Através da alteragao ao loteamento aprovada em despacho datado de 9/1/2009 foram estipulados para o
lote os afastamentos laterais de 4,0m e uma area de implantagdo de 138m2. Na alteragao aprovada em
17/12/2009 foi autorizada uma drea de construgdo de 267m2. Estas alteragdes tiveram por base o
regulamento do Plano Director Municipal, nomeadamente o seu art,® 38°,

3-Condicionantes do licenciamento no respeitante aos pontos alvos da reclamagdao e
caracteristicas do construido:

3.1.Altura do edificio licenciado 6,70m;

Altura do edificio construido 6,57m (foto 1)
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3.2.Afastamenlos laterias do edificio licenciado 4,14 e 4,01m;
Afastamentos laterais do edificio construido 4,10 e 3,97m. (imagem 1);

Sy ean
S
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3.3.A altura dos muros de vedacao licenciados 1,5m

Altura dos muros de vedagéo construidos: (muro Norte varia entre 1,50 e 1,56m — foto 2);
(muro Sul 1,54m e 1,45m - foto3);

Foto 2

1,45m

1.54m

Foto 3
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Altura do muro divisdrio licenciado 1,5m;
Altura maxima do muro divisério construido 1,5 (foto 4, 5 € 6)

1 Muro da reclamante

" Cota natural do terreno

Foto 4

1,5m

Foto 5
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1,9m

Foto 6

4-Conclusao
a) O edificio construido respeita o projecto aprovado no respeitante & altura do edificio;
b) O acesso automével ao interior do lote € efetuado através de espago publico (passeio), pelo
que néo viola qualquer regra urbanistica;
¢) A altura do muro divisodrio cumpre o projecto aprovado e ¢ RMUE:
d) A altura dos muros de vedagdo embora ndo respeitem na integra o projecto aprovado, nem
cumpram o estipulado no RMUE, publicado no n.° 23 do Diério da Republica, 2.2 série, em 3 de
Fevereiro de 2009, em vigor desde 18 de Fevereiro de 2009, (4 época do licenciamento).
e) No entanto, encontrando-se em vigor a alteragdo ao RMUE, publicada no n.° 101 do Diario da
Republica, 2.* série, de 25 de Maio de 2011, pode dizer-se que a altura dos muros de vedagao
esta de acordo com 0 3 do art.? 49°,

(n.°1e 3 doart.° 49°

“1 — Sem prejuizo do previsto em planos de pormenor e loteamentos existentes, os muros de vedagdo a
face da via pablica ou de outros espagos publicos, ndo poderéo exceder a altura de 1,50 metros em
relacdo & cota do passeio ou da via / espago publico, se aquele néo existir ...

3 — Para vedagbes a face de arruamentos com declive, os muros poderdo ser nivelados na sua parte
superior, sendo nestes casos admitida uma variagéo de alturas em relagdo ao espaco publico adjacente
até ao maximo de 1,80 metros, no seu ponto mais elevado, ou afé ao maximo de 2,30 metros no caso da
aplicagdo de grades ou rede e de 2,10 metros no caso de aplicagdo de chapas.”
f) Pelo projecto de arquitectura aprovado, os afastamentos da construgéo as meagdes laterias,
séo superiores a 4,00m (imagem 1), condigdo autorizada no dmbito do pedido de alteragdo ao

loteamento referido.
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g) Verifica-se discrepancia entre os afastamentos laterais executados e o projecto aprovado.

h) Nos termos do art.® 51°, n.° 8, alinea a) do RMUE, “nas edificages inseridas em parcelas com
limites laterias obliquos, admite-se que os afastamentos laterais ao limite do terreno possam ser
medidos a meio das fachadas”, o que no vertente caso & superior a 4,00m.

5-Proposta:
Verificando-se a desconformidade do projecto aprovado, no referente aos muros de vedagdo e
afastamento lateral, propde-se:

a) Notificar a titular do processo, _ , concedendo-lhe um prazo de 30 dias,
para apresentar pegas desenhadas com a correcgdo do afastamento lateral e da altura dos
muros de vedagao;

b) Que os Servigos de Fiscalizagdo actuem em conformidade com o previsto no artigo 98.° do
RJUE.

Qvar, 16 de Janeiro de 2012
O técnico
( , Eng.® Civil)

PARECER TECNICO DA CHEFE DE DIVISAO (fls. 1419)

Exmo. Sr. Inspector
Dr.

As edificagbes alvo de reclamagdes inserem-se nos lotes 3 e 22, ambas destinadas a habitagéo
unifamiliar, do alvara de loteamento n.® 134/79, sedo que a habitagéo da reclamante se situa no lote 2 do
mesmo loteamento.

Apos andlise das informagdes efectuadas pelos Técnicos Superiores do SOPL desta Divisdo, em
16/01/2012, relativas aos processos n°627/09 e n°628/09 em nome de 8
com a quais concordo, devera proceder-se de acordo com as propostas apreseniadas e gue se
transcrevem:

Processo n°628/09

“Considerando a desconformidade detectada, o titular do processo devera ser notificado para, no prazo
de 20 dias, apresentar desenho rectificado relativo ao acesso automovel ao lote.”

Processo n°627/09

“Verificando-se a desconformidade do projecto aprovado, no referente aos muros de vedagéo e
afastamento lateral, propde-se:
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a) Notificar a titular do processo, , concedendo-lhe um prazo de 30 dias,
para apresentar pegas desenhadas com a correcgdo do afastamento lateral e da altura dos
muros de vedacgéo;

b) Que os Servigos de Fiscalizagdo actuem em conformidade com o previsto no artigo 98.° do
RJUE."

A Chefe de Divisao
17.Jan.2012

4. Concordamos com a informagao prestada pelos servigos e comungamos as suas
propostas, a saber:

a). No que concerne ao Pr.° 628/09 — (lote 22),
“Considerando a desconformidade detectada, o titular do processo deverd ser
notificado para, no prazo de 20 dias, apresentar desenho rectificado relativo ao
acesso automovel ao lote.”

b). Quanto ao Pr.® 627/09— , “Verificando-se a
desconformidade do projecto aprovado, no referente aos muros de vedacio e
afastamento lateral....” foi proposto a concessdo de um prazo de 30 dias para
apresentacdo de pecas desenhadas com “a correcgdo do afastamento lateral e da
altura dos muros de vedacdo” e que os servigos de fiscalizagio atuassem conforme
0 prescrito no art.” 98.° do RJUE.

S. O parecer técnico acima referido - emitido pela chefe de divisdo em 17 de
Janeiro - , mereceu despacho concordante do vereador do pelouro em 2012.01.18:
“...processos 627/09, alineas a) e b); e processo 628/09, devendo a fiscalizacio
atuar em maiéria de dmbito contra-ordenacional nos termos da lei, dado que
também ai se verifica desconformidade”. (fls. 1433)

6 Em sede de contraditério deverd ser dado conhecimento a IGAL da
implementagdo das medidas atras tomadas para reposigdo da legalidade

7. Dé-se conhecimento ao reclamante da matéria em questio.
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PA/IGAL 11500-4/2011
Exposic¢io de
Realizacido de obras sem licenca

(fls. 1434 a 1453)
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1. De acordo com a exposicdo em causa fls. 1435 (1) a 1452 (18) do PA/IGAL, a
reclamagéo do exponente relaciona-se com a realizag@o de obras sem licenga numa
habitacdo sita na Rua dos Pescadores, n.° , Praia, 3885-556 Esmoriz,
nomeadamente, “Aumento da altura do telhado da habitacdo com construgcdo de
escada de acesso exterior ¢ arrumos em aguas furtadas™; “construgdo ¢ ampliag@o
de anexos” e “Aumento do muro divisorio com via putblica, colocagio de telhado e
abertura de portdo de acesso a via publica”

2. Foi solicitado aos servigos que prestassem uma informagdo técnica sobre a
matéria objeto de denuncia e, caso fatos se verifiquem, quais as medidas que se
propdem tomar para reposicdo da legalidade urbanistica

3. Em 2012.01.17 foi apresentada a informagdo dos servigos sobre o processo atras
referido que passamos a transcrever: (fls. 1454 a 1463)

Exmo. Sr. Inspector

D
Em resposta a exposigéo , realizag@o de obras sem licenga, procede-se a
apresentacdo de informagdo técnica pelo Técnico Superior dos Servigos da Divisdo, tendo sido
elaborado o respectivo relatério, bem como proposta de medidas de reposigao de legalidade viclada.
Foi dado conhecimento ac DAF e DPOM para agir em conformidade.
Anexa-se as respectivas informacdes:

- Parecer técnico da Chefe de Divisdo

- Historial dos processos em nome de

- Enquadramento urbanistico

- Proposta de procedimentos

- Copias de elementos do processo

A Chefe de Divisdo
17.Jan.2012

PARECER TECNICO DA CHEFE DE DIVISAC
Exmo. Sr. Inspector
[

Apos andlise da informagéo efectuada pelo Técnico Superior do SOPL, em 15/01/2012, relativa ao
Processo n.° 6438/11, em nome de , concordo na generalidade com a
proposta apresentada, sendo ainda de acrescentar que devera a DPOM e Servigos de Topografia em
conjunto com os Servigos de Fiscalizagdo, proceder a levantamento rigoroso das construgdes existentes
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no prédio para aferigdo do edificado licenciado em conformidade com as licengas emitidas pela Camara
Municipal.

Apods apresentagdo e analise dos documentos referidos, serd emitida uma informagao criteriosa e
rigorosa para reposicéo da legalidade urbanistica violada.

A Chefe de Diviséo
17.Jan.2012

A Consideragdo da Chefe da Divisdo de Gestdo Urbanistica

+ Historial de todos os processos em nome de

Processo de obras n.° 1845/76

Em 16/08/1976 o titular do processo velo requerer a substituigdo da parede de tabique por tijolo e
remodelagéo do predio.

Através do despacho datado de 18/09/1976 foi solicitada a demonstragdo da posse da propriedade, a
qual ndo foi apresentada.

Processo de obras n.® 3401/99

Em 28/09/1999, o requerente, na qualidade de proprietario do imovel, salicita licenga pelo prazo de 30
dias para execugéo das obras de conservagdo, nomeadamente substitui¢do da telha, reboce da fachada
e reparagao dos vaos.

Através do despacho datado de 25/10/1999 é deferida a pretensdo, condicionada a que ndo seja
alterada a volumetria do telhado.

O alvara de licenga ¢ emitido a 2/11/99 (Fot. anexa fl 1)

A 06/12/1999 foi requerida vistoria para a obtengéo de licenga de utilizagao para um fogo com 192m2. A
vistoria foi efetuada a 29/02/2000 tendo concluido que o edificio reunia condigbes para a concessio da
licenga de utilizagdo.

Em 20/03/2000 foi emitido o alvara de licenga de utilizagdo. (Fot. anexa fl 2)

Na sequéncia da reclamagdo apresentada pela confrontante a 21/04/2011
relativamente & realizagdo de diversas obras de ampliagéo executadas sem o devido licenciamento, os
Servigos de Fiscalizagao lavraram auto de noticia de contraordenagac em 16/05/2011 (Folha 38 do
processo) (Fot. anexa fl 3)

A 09/01/2012 a Divisao de Gestdo Urbanistica solicitou aos Servigos de Fiscalizagdo para especificarem

devidamente as obras gue foram executadas sem o competente licenciamento.
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* Enquadramento Urbanistico

O prédio objeto da reclamacédo localiza-se em espago natural ludico na planta de ordenamento do Plano
Diretor Municipal (Imagem1) e parte em area do dominio publico maritimo (Imagem 2).
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Imagem 2

No planc de ordenamento da Orla Costeira (POOC) de Ovar Marinha Grande aprovado na resolugéo do
Conselho de Ministros n.® 142/2000, o prédio localiza-se na area afeta ao projeto de intervengdo das
frentes maritimas da praia de Esmoriz e de Cortegaga — zona de utilizagdo coletiva (Imagem 3) que
conforme disposto no art. 50° (Fot. anexa fl 4), a drea destina-se a espagos exteriores de lazer e de
apoio as atividades especificas da orla costeira, admitindo-se exclusivamente a construgdo de

infraestruturas e instalagdes relacionadas com o apoio da praia e o nlcleo piscatorio.
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Imagem 3

+ Procedimentos

Apos as especificagdes das cbras pelos Servigos de Fiscalizagéo, o titular do processo sera notificado
para demolir as construgdes efetuadas sem o competente licenciamento, em virtude dos instrumentos de
planeamento, nomeadamente o POOC ndo permitir a sua legalizag&o.

QO Tec.

( )
15/01/2012
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