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Municipio da Figueira da Foz

'Registo N.°

Exmo(a) Senhor (a)
Subinspetor-Geral

Mério Rui Tavares da Silva
Rua Angelina Vidal, 41
1199-005 LISBOA

Sua referéncia Data
Projeto de relatério CM 15,1 12013

Figueira da Foz

Assunto: Inspegdo Ordinéria da Inspecgéo-Geral de Financas

Na sequéncia da rececdo do V. email de 1 de novembro de 2013, relativo ao Projeto de
Relatério & Inspegdo Ordindria que ocorreu em Abril de 2012, cumpre-nos pronunciar por
escrito sobre o respetivo teor, nos seguintes termos:

INTRODUCAO

Antes de mais, cumpre-nos referir que constitui, motivo de particular contentamento para o
Municipio da Figueira da Foz, a andlise critica realizada pelo senhor Inspector Dr. Jodo
Oliveira Ramos aos procedimentos em uso nos diversos servicos da Céamara Municipal e nos
diversos érgdos autdrquicos do Municipio, formulando um juizo globalmente positivo em
relagéo & generalidade dos mesmos.

Quanto ao teor do Relatério propriamente dito, e a coberto do exercicio do contraditério,
cumpre referir o seguinte:

2.1 Urbanismo e Ordenamento do Territério - 2.1.1 Instrumentos de Gestéo Territorial
2.1.2 Plano Diretor Municipal

— Salientamos que foi recentemente publicada a 4° alteracdo do Plano Diretor Municipal da
Figueira da Foz, cujo documento se anexa. Esta ultima alteracdo do PDM incidiu apenas no
regulamento e visou a clarificagéo de algumas normas e pardmetros urbanisticos aplicaveis,
mais precisamente introduziu alteracées ao:

Artigo 10.° Reserva Ecolégica Nacional e Artigo 11.° Reserva Agricola Nacional, remetendo
para o regime da REN e da RAN, respectivamente, sem se enunciar o que ¢é interdito ou
permitido, pelo que sdo esses regimes na totalidade aplicados; néo indicando concretamente
qual é esse regime e/ou entidades da tutela, para evitar ter que se alterar o Regulamento do
PDM cada vez que o regime da REN ou da RAN for alterado. Admitindo ainda que na llha da
Murraceira, cujo plano de ordenamento ndo foi elaborada até & data, seja admitida a
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Camara Municipal

construcéio em madeira devidamente enquadrada no local - e ndo sé a reconstrugéo -, para
apoio & salinicultura, aquacultura, turismo de natureza ou outras atividades compativeis com
a REN.

Artigo 25.°%, que define todos os usos permitidos nos espaces agricolas, tanto dos atinentes go
grau | como ao grau I, mas néo tinha previsto que nestes espagos também existem comércios,
servicos e industrias diretamente ligados & actividade e aproveitamento dos produtos das
exploragdes, foi aditada essa possibilidade, o que permite legalizar os comércios, servigos e
inUmeras pequenas e médias industrias que foram surgindo nestas classes de espacos.

Artigo 27.°, nos espacos agricolas de grau |, remete-se para o cumprimernto do Regime
Juridico da Reserva Agricola Nacional. E, logo que obtido parecer favoravel da entidade da
tutela, e desde que garantido o seu adequado enquadramento paisagistico e arquiteténico e a
preservaco e valorizacdo dos valores ambientalmente sustentéveis, aplicam-se com as
devidas adaptacdes os pardmetros e condicdes definidos no artigo 28° para o uso em causa.

Artigo 28.°, eliminou-se todo o vigente n® 1; pois se o n® 2 do art® 25° é que define os usos
permitidos para a classe de espagos agricolas, tanto de grau | como de grau Il, ndo fazia
sentido que esta norma viesse interditar em contradicdo com o que aquele primeiro disponha.
Na redag@o proposta para os n° 1 e n°2 mantém-se no essencial igual aos anteriores n® 2 e
n°3, mas aditando novos usos para além da habitacdo, tais como comércio, servicos e
atividades produtivas similar ou local, bem como foi eliminada a obrigatoriedade de
pavimentacdo do caminho piblico de acesso. Acrescentou-se cinda a possibilidade de a
superficie de pavimento maxima poder ser excedida em casos excecionais de comprovado
inferesse publico e apenas para instalagdo de atividades complementares desta classe de
espaco. Na redaccéo do n® 3 (anterior n°4) que define os usos para as instalagdes agro-
pecudrias incluiram-se também as instalacdes industriais directamente relacionadas com a
actividade agricola. Por ultimo, acrescentou-se mais um ponto fundamental para viabilizar a
ampliacdo de instalagcdes industriais e/ou armazenagem existentes, que resultem de
imposicdes legais e/ou de reforco da sua viabilidade econémica, devendo ser respeitados os
pardmetros e condigdes para espacgos industriais de grau I, definidos no n® 12 do artigo 47°,
desde que assegurem um correto enquadramento ambiental e paisagistico.

No Artigo 47.°, a redaccdo do seu n® 22 néo permitia o reconstrugdo, ampliagéo ou
remodelacdo de edificios existentes no espaco industrial potencialmente a reestruturar, sem
prévio plano de pormenor ou loteamento. Com a nova redacgéo dada aos n° 22°e 23, fica
esclarecida que é possivel viabilizar estas operacées sem essa obrigatoriedade.

Relativamente as demais observacées, relacionados com os artigos 24°,30°, 31°, 32°, 35°,
36°, 41, 43° e 52° do regulamento, como néo conhecemos as recomendagées formuladas
na inspecgdo datada de 2002 da ex.IGAT, ndo entendemos quais séo as dividas quanto aos
usos e regras de edificabilidade para as situagdes gerais, pois nédo t8m colocado na prética
corrente, problemas significativos. No entanto, poderéio ser alvo de proposta de alteracao /
ajustamento em funcdc de pedidos concretos de licenciomento de obras, a avaliar caso a
caso. E, no &mbito do processo de Revisdo do PDM dever-se-4 proceder & clarificacéo das
dovidas de interpretacéo.

2.2. No ambito da Gestéo Urbanistica,
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Camara Municipal

Processo de loteamento 02/2009/3/0 - Ponto 3.2.1, das Conclusées e Recomendacdes,
salienta-se que o processo de loteamento em causa foi de certa forma especial, pois o seu
principal objectivo era obter capacidade construtiva para cumprir com o programa de uma
IPPS, Unica edificagéo erigida neste loteamento, e o estacionamento publico ai previsto é mais
que suficiente, atendendo ao que é proposto no interior do lote e ao meio rural onde se
insere.

Processo 211/2009 - Relativamente ao Ponto 3.2.6. e que se reporta & alinea ¢) do Ponto
2.2.1.2., da ndo exigéncia de apresentagdo de projectos de especialidades em processos
cujas edificacdes j& se encontram erigidas, vulgarmente apelidadas de LEGALIZACAQ, o
Regulamento Urbanistico, prevé no n.° 3 do seu artigo 7.° (legalizacéo de obras) que, o
projecto correspondente aos elementos resistentes poderd ser substituido por declaracéo de
responsabilidade, subscrita por técnico e em casos devidamente justificados, os projectos de
especialidades poderdo também ser substituidos por termos de responsabilidade subscritos
por técnicos qualificados para o efeito e ou pelas declaracses de conformidade emitidas pelas
respectivas entidades fornecedoras e ou pelas certificacdes térmica e acUstica, se aplicével.

De igual forma, j& o anterior regulamento (RUETCU) assim permitia, no seu artigo 26. Junto
anexa-se o regulamento urbanistico, cuja 1° alteracdo se encontra de momento a inquérito
publico.

2.4 Aquisigdo de bens e servicos

b) Ajuste Direto n.® 659/10 — De futuro o Municipio compromete-se a observar o prazo legal
estabelecido para a outorga dos contratos de aquisicdo de bens e servicos;

Uma Gltima palavra para registar a particular elevagéio do relacionamento mantido pelo
senhor inspector com toda a estrutura dos servigos, bem assim como a sua disponibilidade
para prestar aos servicos todos esclarecimentos gue no &mbito das suas competéncias se
foram revelando pertinentes.

O Presidente dd Camara Muniei

Jodo Ataide
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MUNICIPIO DE ALFANDEGA DA FE

Aviso n.° 13294/2013

Nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 7.° do Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo e no preceituado do artigo 77.° do Decreto-
-Lein.® 380/99, de 22 de setembro, na sua redagio atual, e por despacho
de urgéncia exarado pela Senhora Presidente da Camara Municipal
em 23/09/2013, vai proceder-se a abertura do periodo de discussao
publica relativa a 2.* alteracdo da Operacdo de Loteamento designada:
“Loteamento Urbano de Tras de Castelo” — titulada pelo Alvara de
Loteamento n.° 3/97 (emitido em 14/02/1997), no prédio localizado
em “Tras de Castelo”, na freguesia e concelho de Alfandega da F¢,
inscrito no artigo matricial urbano n.° 1303 e descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Alfandega da Fé sob o n.° 00794/181296, cujo
titular ¢ o Municipio de Alfandega da Fé, contribuinte n.° 506647498 —,
durante o periodo de 15 dias, com inicio no dia seguinte a publicacdo
deste aviso no Didrio da Republica.

O processo da referida operagdo de loteamento encontra-se disponivel
para consulta nos dias tteis, das 9 horas as 17.30 horas, na Divisdo de
Urbanismo da Camara Municipal de Alfandega da Fé.

27 de setembro de 2013. — O Vice-Presidente da Camara Municipal,
Eduardo Manuel Dobroes Tavares.
307283037

MUNICIPIO DE ALPIARGA

Aviso n.° 13295/2013

Para os devidos e legais efeitos se torna publico que, por meu despa-
cho de 01 de outubro de 2013, e nos termos do n.° 1 do artigo 234.°, ¢
nameros 2 e 4 do artigo 235.°, da Lei n.® 59/2008, de 11 de setembro,
foi autorizado o pedido de licenga sem remuneracao, pelo periodo de
um ano, a assistente operacional, Maria Luisa Bravo Farinha Calarrdo
Malacho, a partir de 16 de outubro de 2013.

1 de outubro de 2013. — O Vereador da Camara, Carlos Jorge Duarte
Pereira.
307312942

MUNICIPIO DE BORBA

Aviso n.° 13296/2013

Em cumprimento do n.° 6 do artigo 36.° da Portaria n.° 83-A/2009,
de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.° 145-A/2011,
de 6 de abril, torna-se ptblico que foi homologada, por meu despacho
datado de 4 de outubro de 2013, a lista unitaria de ordenacgéo final do
procedimento concursal comum de contratagdo em regime de contrato
de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado para dois
postos de trabalho de assistente operacional (serralheiro civil), aberto
pelo aviso n.° 8518/2013, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 127, de 4 de julho de 2013, encontrando -se disponivel na pagina
eletronica deste municipio em www.cm-borba.pt e afixada no atrio da
entrada do edificio dos Pagos do Municipio e na Subunidade Divisao
de Recursos Humanos.

Candidatos aprovados:

Luis Miguel da Ponte Costa — 14,65 valores.
Hugo Alexandre Barata Alegrias — 13,20 valores.

4 de outubro de 2013. — O Presidente da Camara, Angelo Jodo
Guarda Verdades de Sa.
307311298

Aviso n.° 13297/2013

Lista unitaria de classificacao final

Nos termos do n.° 6 do artigo 36.° da Portaria n.° 145-A/2011, de
6 de abril, torna-se publica a lista unitaria de ordenag@o final, a seguir
discriminada, do candidato aprovado no procedimento concursal de
recrutamento para o preenchimento de um posto de trabalho da carreira/

categoria de assistente operacional (condutor de maquinas), conforme
caracterizagdo do mapa de pessoal da Camara Municipal de Borba,
aberto através do aviso n.° 8518/2013, publicado no Didrio da Repu-
blica, 2.* série, n.° 127, de 4 de julho de 2013, a qual foi homologada
por despacho do presidente da Camara de 4 de outubro:

Candidato aprovado:
Ricardo Jorge Macareno Lopes — 12,86 valores.

7 de outubro de 2013. — O Presidente da Camara, Angelo Jodo
Guarda Verdades de Sa.
307313233

MUNICIPIO DE FELGUEIRAS

Aviso n.° 13298/2013

Em cumprimento do artigo 37.° da Lei n.° 12-A/2007, de 27 de fe-
vereiro, torna-se publico que cessou a relagdo juridica de emprego pl-
blico, por motivo de denuncia, de Jorgina Patricia da Costa Magalhaes,
5.% posigao remuneratoria.

26 de setembro de 2013. — A Vereadora, com competéncias delega-
das, Dr.“ Carla Meireles.
307319211

Aviso n.° 13299/2013

Licenc¢a sem remuneracio

Para os devidos efeitos se torna ptblico que por meu despacho, datado
de 25 de setembro de 2013, foi autorizada a licenga sem remuneragéo,
prevista no artigo 234.° da Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro, a tra-
balhadora Cidalia Maria Teixeira Ribeiro, pelo periodo de 12 meses, a
partir do dia 17 de setembro de 2013.

26 de setembro de 2013. — A Vereadora, com competéncias delega-
das, Dr.“ Carla Meireles.
307319293

MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

Aviso n.° 13300/2013

Jodo Albino Rainho Ataide das Neves, Presidente da CaAmara Muni-
cipal da Figueira da Foz, torna ptiblico, nos termos e para os efeitos do
disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro, na reda¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de
20 de fevereiro, que, sob proposta da Cdmara Municipal, a Assembleia
Municipal da Figueira da Foz, em sessdo ordinaria de 13 de setembro
de 2013, deliberou aprovar a versdo final da Proposta de Alteragdo ao
Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz — altera¢do regulamentar,
que consiste na alteragdo ao Regulamento, com clarificagdo de regras
de ocupagdo e uso nos Espagos Agricolas de Grau I e II (artigos 25.° -
Objetivos e usos, 27.° - Espacos agricolas de grau I, e 28.° - Espagos
agricolas de grau II ou agricolas indiscriminados) e adequagao de regras
nos artigos 10.° e 11.°, sobre a RAN e a REN, e no artigo 48.° - Espaco
urbanizavel para fins industriais.

16 de outubro de 2013. — O Presidente da Camara Municipal da
Figueira da Foz, Jodo Albino Rainho Ataide das Neves.

Deliberacao

A Assembleia Municipal, estando presentes trinta e trés membros,
deliberou, por maioria, com trinta e dois votos a favor dos membros
do Partido Socialista, Partido Social Democrata, Movimento “Figueira
100 %” e Bloco de Esquerda, uma abstengdo do membro da Coligacdo
Democratica Unitaria, Maria Adelaide Gongalves, e sem votos contra,
ao abrigo das disposi¢des combinadas da alinea b) do n.° 3 do artigo 53.°
da Lein.® 169/99, de 18 de setembro, na sua ultima redag@o, e artigo 79.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagdo dada pelo
Decreto-Lein.® 46/2009, de 20 de fevereiro, aprovar a proposta final da
Alteragdo Regulamentar ao Plano Diretor Municipal, a qual integrara o
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aditamento a parte final da nova alinea ¢), do artigo 28.°, recomendado
pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro,
do seguinte teor: «...ndo podendo nestes casos ser ultrapassado o Indice
de Utilizag@o Liquido definido na alinea anterior.».

Deliberagdo aprovada em minuta.

O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal, Vitor Frederico da
Silva Figueiredo Pais. — O Primeiro Secretario da Mesa da Assembleia
Municipal, Antonio Azenha Gomes.

4.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal (PDM)
da Figueira da Foz

Artigo 10.°
Reserva Ecologica Nacional

1 — Aos terrenos integrados na Reserva Ecologica Nacional (REN),
devidamente identificados na planta de condicionantes, aplica-se o Re-
gime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, constante do respetivo
diploma legal.

2 — Na ilha da Murraceira, e sem prejuizo das novas ocupagdes
deverem satisfazer o plano de ordenamento a elaborar para o local, sdo
admitidas construgdes em madeira devidamente enquadradas para apoio
a salinicultura, aquacultura, turismo de natureza ou outras atividades
compativeis com a REN.

3 — (anterior n.° 5)

4 — (anterior n.° 6)

5 — (anterior n.° 7)

Artigo 11.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Aos terrenos inseridos na Reserva Agricola Nacional (RAN),
devidamente identificados na planta de condicionantes, aplica-se o
Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional, constante do respetivo
diploma legal.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas incluidas
na RAN arealizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta dependente
de parecer prévio favoravel da entidade legalmente competente para
o efeito e obedece aos parametros urbanisticos previstos no presente
regulamento, atribuidos a classe de espacos onde se inserem.

Artigo 25.°

Objetivo e usos

2 — Os espagos agricolas destinam-se predominantemente a explo-
racdo agricola, florestal e pecuaria e respetivas instalagdes de apoio,
admitindo-se outros usos como o habitacional, bem como comércio,
servicos e industrias diretamente ligados a atividade e aproveitamento
dos produtos das exploragdes, e ainda turismo rural, agroturismo e
turismo de habitagdo, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 27.°
Espacos agricolas de grau I

1 — Os usos permitidos nos espagos agricolas de grau I obedecem
ao disposto no artigo 11.° (RAN).

2 — As novas constru¢des devem privilegiar o adequado enqua-
dramento paisagistico e arquitetonico e a preservagdo e valorizagdo
dos valores ambientalmente sustentaveis, aplicando-se com as devidas
adaptacdes os parametros e condigdes definidos no artigo 28.° do pre-
sente regulamento.

Artigo 28.°
Espacos agricolas de grau II ou agricolas indiscriminados

1 — (anterior n.° 2) A construgéo de edificios destinados a habitagao,
comércio, servicos e atividades produtivas similar ou local, em parcelas
constituidas, obedece as seguintes condigdes:

e) a superficie de pavimento maxima definida na alinea d) podera
ser excedida em casos excecionais de comprovado interesse publico e
apenas para a instalagdo de atividades complementares desta classe de
espago, ndo podendo nestes casos ser ultrapassado o indice de utilizagdo
liquido definido na alinea anterior;
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f) Numero méximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

2) Acesso por caminho publico;

h) Infraestruturas de agua e de esgoto: admitem-se sistemas auténomos
de acordo com normas técnicas definidas pela Camara Municipal, exceto
quando existir rede publica;

i) Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m;

2 — (anterior n.° 3) A construcgo de edificios destinados a habitagdo,
comércio, servigos e atividades produtivas similar ou local, em parcelas de ter-
renos compreendidas entre duas construgdes, obedece as seguintes condigdes:

e) Acesso por caminho publico;

/) Infraestruturas de agua e de esgoto: admitem-se sistemas autonomos
de acordo com normas técnicas definidas pela Camara Municipal, exceto
quando existir rede publica;

2) Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m;

3 — (anterior n.” 4) Sao permitidas instalagdes agropecudrias e in-
dustriais diretamente relacionadas com a atividade agricola, para além
das mencionadas nos nimeros anteriores, em parcelas constituidas, nas
seguintes condi¢des:

4 — (anterior n.° 5) E permitida a instalagdo de unidades de agrotu-
rismo, turismo rural ou turismo de habitagdo de acordo com as regras
estabelecidas no n.° 1 deste artigo, excetuando-se a alinea c).

5 — (anterior n.° 6)

6 — A ampliagdo de instala¢des industriais € ou armazenagem existen-
tes, que resultem de imposig¢des legais e ou de reforgo da sua viabilidade
econdmica, deve respeitar os parametros e condi¢des definidos non.° 12
do artigo 48.° do presente regulamento, desde que assegure um correto
enquadramento ambiental e paisagistico.

Artigo 48.°
Urbanizavel para fins industriais

22 — No espaco industrial potencialmente a reestruturar todos os
terrenos ndo edificados, bem como as edificagdes existentes, a remodelar
ou a reconstruir, destinam-se a instalagdo de inddstrias e armazéns e de
servigos complementares. Nos terrenos ndo edificados a construgdo deve
ser obrigatoriamente precedida de plano de pormenor ou loteamento,
desde que asseguradas as infraestruturas necessarias e obedecer aos con-
dicionalismos dos n.”4 e 5 do artigo 19.° do presente Regulamento.

23 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior a alteracdo ou
ampliagdo de edificios existentes, que ficam sujeitos as condigdes de-
finidas no anterior n.° 16, com as devidas adaptagdes.

24 — (anterior n.° 23)

25 — (anterior n.° 24)

4.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz

Regulamento do Plano Diretor Municipal da Figueira de Foz
(republicagdo do Regulamento)

TITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objetivo e ambito

1 — O Regulamento do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz,
adiante designado «Regulamentoy, tem por objeto estabelecer as regras
a que devera obedecer a ocupagédo, uso ¢ transformagdo do territorio
municipal e definir as normas gerais de gestao urbanistica a utilizar na
implementagdo do Plano.

2 — As disposi¢des do Regulamento sdo aplicaveis na totalidade da
area do territorio do municipio.
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Artigo 2.°
Composic¢ao e utilizacao
1 — Fazem parte integrante do Regulamento:

a) Planta de ordenamento a escala de 1:25 000;

b) Planta dos espagos periurbanos a escala de 1:5000;

¢) Planta de condicionantes a escala de 1:25 000, desagregada nas
seguintes plantas:

Reserva Agricola Nacional,
Reserva Ecologica Nacional,
Servides administrativas e restrigdes de utilidade publica;

d) Lista dos monumentos nacionais, iméveis de interesse publico e
sitios a classificar.

2 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento deverdo ser sempre
utilizados complementarmente os elementos referidos no n.° 1 deste
artigo. Para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabili-
dade deverdo ser sempre considerados cumulativamente os referentes
a planta de ordenamento e a planta de condicionantes, prevalecendo os
mais restritivos.

Artigo 3.°

Vinculacio

As disposi¢des do Regulamento sdo de cumprimento obrigatorio em
todas as intervengdes de iniciativa publica e promogdes de iniciativa
privada e cooperativa.

Artigo 4.°

Vigéncia
O Regulamento tem um periodo maximo de vigéncia de 10 anos apos
a sua publicagdo no Didrio da Republica.

Artigo 5.°
Complementaridade

1 — Nas matérias do seu ambito, o Regulamento integra, comple-
menta e desenvolve a legislag@o aplicavel no territorio do municipio.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribui¢des e compe-
téncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de direito publico.

3 — Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissoes expressas que aqui para ela se fazem
consideram-se automaticamente transferidas para as correspondentes
disposigodes dos diplomas que substituam ou complementem os alterados
ou revogados.

Artigo 6.°

Hierarquia

O Regulamento ¢ o instrumento orientador dos planos municipais
de ordenamento do territorio que vierem a ser elaborados para imple-
mentagdo do Plano Diretor Municipal, os quais deverdo conformar-se
com as suas disposigoes.

Artigo 7.°

Aplicacao supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territorio ela-
borados segundo as orientagdes do Regulamento, as disposi¢des deste
terdo aplicagao direta.

Artigo 8.°

Definicoes
Para efeitos do Regulamento, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

Parcela — area de terreno, ndo resultante de operagdo de loteamento,
marginada por via publica e suscetivel de constru¢do ou de operagdo
de loteamento

Lote — area de terreno, marginada por arruamento publico, destinada
a construgdo, resultante de uma operacdo de loteamento licenciada nos
termos da legislagdo em vigor;

Densidade habitacional — niimero de fogos fixado para cada hectare
de uma parcela suscetivel de ser objeto de operagdo de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a cons-
truir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, ¢ a soma das
superficies brutas de todos os pisos (incluindo escadas e caixas de
elevadores), acima e abaixo do solo, com exclusdo de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;
Galerias exteriores publicas;
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Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela edi-
ficagdo;
Zonas de s6tdo ndo habitaveis;

Superficie de ocupagdo — ¢ a area medida em projegdo zenital das
construgdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, ex-
cluindo varandas e platibandas;

Indice de ocupag@o — ¢ igual ao quociente da superficie de ocupagao
pela drea total da parcela ou lote;

Indice de utilizacdo bruto — ¢ igual ao quociente de superficie de
pavimento pela superficie total da parcela a lotear. Quando a parcela
a lotear for marginada por arruamento publico, a sua superficie total
inclui metade do arruamento;

Indice de utilizagdo liquido — ¢ igual ao quociente da superficie de
pavimento pela superficie total da parcela ou lote;

Indice volumétrico — ¢ igual ao quociente do volume de construgéo
pela area da parcela ou lote;

Superficie impermeabilizada — soma da superficie do terreno ocu-
pada por edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas ¢ demais
obras que impermeabilizam o terreno;

Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote do arruamento
publico;

Plano marginal — plano vertical que passa pela linha marginal;

Cota de soleira— demarcagao altimétrica do nivel do ponto médio do
primeiro degrau da entrada principal referida ao arruamento de acesso;

Cércea — dimensdo vertical da construcdo, contada a partir do ponto
da cota média do terreno no alinhamento da fachada até a linha superior
do beirado ou platibanda ou guarda do terraco;

Obras de construgdo — execucdo de qualquer projeto de obras novas,
incluindo prefabricados e construgdes amoviveis;

Obras de reconstrugdo — execu¢ao de uma construgao em local ocu-
pado por outra, obedecendo ao plano-primitivo;

Obras de alteragdo — execuc@o de obras que, por qualquer forma,
modifiquem o plano primitivo da construgdo existente;

Obras de ampliagdo — execugdo de obras tendentes a ampliar partes
existentes de uma construgao;

Plataforma da estrada — inclui as faixas de rodagem e as bermas;

Unidade de exploragdo hoteleira — para efeitos de aplicacdo dos
artigos 28.° ¢ 32.° do presente Regulamento, compreende os estabe-
lecimentos hoteleiros classificados como hotéis, pensdes, pousadas,
estalagens, motéis, hotéis-apartamentos e hospedarias;

Rede publica de aguas — captagdo, tratamento, reserva, adutoras e distri-
buidoras de agua potavel, abrangendo os consumos domésticos, comerciais,
industriais, publicos e outros, com exploragdo e gestdo por entidade piiblica;

Rede publica de esgotos — rede puiblica de coletores, instalagdes de tra-
tamento e dispositivos de descarga final destinados & drenagem de esgotos
domésticos, industriais, com exploragdo e gestdo por entidade publica;

Rede privada de esgotos — rede de coletores, instalacdes de tratamento e
dispositivos de descarga final destinados a drenagem localizada de esgotos,
de utilizaco coletiva com exploragdo e gestdo por entidade privada;

Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de esgotos
através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema
de infiltragdo ou redes de pequeno didmetro com tanques interceptiveis
de lamas, de utilizagao coletiva;

Sistema autdbnomo — drenagem e tratamento de esgotos em sistema
simplificado de utilizagdo individual privada.

TITULO 1T

Servidoes administrativas e outras restrigoes
de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 9.°
Ambito e objetivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagdo aplica-
vel as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao
uso dos solos seguidamente identificadas e delimitadas nas plantas de
condicionantes:

a) Reserva Ecologica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional,

¢) Protecdo a exploragdo de pedreiras;

d) Protecdo a monumentos nacionais, imoveis de interesse publico
e valores concelhios;

e) Protecdo a ferrovias;

f) Protecdo a rodovias;

2) Protecdo a redes de captagdo, adugdo e distribuigdo de agua;

h) Protegdo a redes de drenagem de esgoto;
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i) Restri¢des a localizagdo de vazadouros de entulho e de parques
de sucata;

j) Protecdo a infraestruturas projetadas e programadas;

k) Protecéo a redes de distribui¢do de energia elétrica;

/) Protecéo a marcos geodésicos;

m) Protegao a farois;

n) Protecgdo a instalagdes militares;

0) Restrigdes ao uso das areas do dominio publico hidrico;

p) Protecdo as areas florestais e a diversas espécies;

q) Protegao a escolas;

r) Protecdo ao solo aravel.

2 — A demarcagio dos solos incluidos no dominio publico hidrico ndo
substitui a delimitagdo efetuada nos termos legais pelas entidades competentes.

3 — As serviddes e restri¢cdes de utilidade publica referidas no niimero
anterior t€ém como objetivo:

a) A preservagdo do meio ambiente e equilibrio ecologico;

b) A preservagdo da estrutura da produgdo agricola e do coberto
vegetal;

¢) A preservagao das linhas de agua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patrimoénio cultural e ambiental,

e) O funcionamento ¢ ampliagdo das infraestruturas;

/) A execugdo de infraestruturas programadas ou ja em fase de pro-
jeto.

Artigo 10.°

Reserva Ecologica Nacional

1 — Aos terrenos integrados na Reserva Ecologica Nacional (REN), de-
vidamente identificados na planta de condicionantes, aplica-se o Regime Ju-
ridico da Reserva Ecoldgica Nacional, constante do respetivo diploma legal.

2 — Na ilha da Murraceira, e sem prejuizo das novas ocupagdes
deverem satisfazer o plano de ordenamento a elaborar para o local, sdo
admitidas constru¢des em madeira devidamente enquadradas para apoio
a salinicultura, aquacultura, turismo de natureza ou outras atividades
compativeis com a REN.

3 — No areal da praia da Figueira da Foz até Buarcos havera uma faixa
de 100 m contigua a atual Avenida Marginal destinada a equipamento,
que devera ser objeto de plano de pormenor, de acordo com o artigo 59.°

4 — A érea de 100 ha desafetada do perimetro florestal junto a Lagoa
da Vela — portaria de 12 de julho de 1988, do Secretario de Estado dos
Assuntos Fiscais, publicada no Diario da Republica, 2.* série, de 2 de
agosto de 1988, e designada na alinea ») do n.° 1 do artigo 46.° como
area de desenvolvimento turistico Il — devera ser objeto de plano de
pormenor, de acordo com o disposto no artigo 46.°

5 — A reconversdo da atual zona industrial do cabo Mondego sera
obrigatoriamente objeto de plano de pormenor, nos termos ¢ condicio-
nalismos impostos pela legislagdo em vigor, salvaguardando-se a sua
integracdo cultural, dada a singularidade do seu enquadramento pela
serra da Boa Viagem.

Artigo 11.°

Reserva Agricola Nacional

1 — Aos terrenos inseridos na Reserva Agricola Nacional (RAN), devi-
damente identificados na planta de condicionantes, aplica-se o Regime Ju-
ridico da Reserva Agricola Nacional, constante do respetivo diploma legal.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas incluidas
na RAN arealizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta dependente
de parecer prévio favoravel da entidade legalmente competente para
o efeito e obedece aos parametros urbanisticos previstos no presente
regulamento, atribuidos a classe de espagos onde se inserem.

Artigo 12.°
Ferrovias

Todas as intervengdes a realizar nos prédios confinantes ou vizinhos
das linhas férreas ou ramais ou de outras instalagdes ferroviarias estao
sujeitas ao disposto no Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro,
nomeadamente no seu artigo 15.° sobre zonas non aedificandi.

Artigo 13.°
Protecio a rodovias
1 — A rede rodoviaria do territorio do concelho classifica-se em:

a) Rede principal, constituida por rede fundamental e rede comple-
mentar.

Da rede fundamental faz parte o itinerario principal n.° 3 (IP 3).

A rede complementar ¢ composta pelo itinerario complementar n.° 1
(IC 1), coincidente com a EN 109 (Marinha das Ondas, Figueira da
Foz, Bom Sucesso);

b) Rede secundaria, constituida por rede estruturante e rede coletora.
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Da rede estruturante fazem parte:

EN 109 (antiga) (Marinha das Ondas-Outeiro-Lavos-Gala);

EN 109-8 (Crelos-Quiaios);

EN 341 (Outeiro-Paido-Casal Verde-Amieira);

EN 347 (Casal dos Cagados-EN 111);

EM 593 ¢ EM 581-1 (Bom Sucesso-Ferreira-a-Nova);

CM 1054, EM 581-1 e 593 (Ferreira-a-Nova-Alhadas);

Estrada municipal entre a EN 109-8 e a EM 595 — variante a Quiaios
(a estudar);

Ligacdo entre a EM 594 ¢ a EN 347 a nascente de Alhadas de Baixo
(a estudar);

Ligagdo entre EM 581-3 e a EN 109-8 em Grelos/Esperanga (a es-
tudar);

Ligacdo entre a EM 594 ¢ a EN 111 em Casais de Cima/Maiorca
(a estudar);

Ligagdo da EN 111 ao n6 do IP-3 (Vila Verde)-EN 111-2.

A rede coletora ¢ constituida pelas restantes estradas e caminhos
municipais.

2 — Para a rede rodoviaria principal sdo estabelecidas faixas non
aedificandi, com as seguintes larguras:

a) Para a rede fundamental — 100 m para cada lado do eixo da pla-
taforma da estrada;

b) Para a rede complementar — 50 m para cada lado do eixo da pla-
taforma da estrada para habitagdo e de 70 m para outros fins, contados
a partir do eixo da plataforma da estrada.

3 — Para a rede rodoviaria secundaria sdo definidas faixas non ae-
dificandi, com as seguintes larguras:

a) Para a rede estruturante — 5 m, 8 m ou 50 m para cada lado do
eixo da estrada, consoante se trate de vedagdes, de construgdes para fins
habitacionais ou de construgdes para instalagdes como fornos, forjas,
fabricas ou outras que possam causar dano, estorvo ou perigo quer a
via quer ao transito;

b) Para arede coletora— 5 m, 6 m ou 20 m para cada lado do eixo da
via, consoante se trate de vedagdes, de construgdes para fins habitacionais
ou de construgdes para instalagdes como fornos, forjas, fabricas ou outras
que possam causar dano, estorvo ou perigo quer a via quer ao transito.

4 — Os planos urbanisticos e de pormenor que venham a ser ela-
borados deverdo classificar as vias urbanas em rede primaria, vias de
distribuicao local e vias de acesso local, ficando a respetiva construgio
ou retificac@o sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Rede primaria:

Largura minima da faixa de rodagem: 7 m;
Largura desejavel da faixa de rodagem: 10,5 m;
Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

b) Vias de distribuigdo local:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excegdo das vias
nos espagos urbanizaveis para fins industriais, onde a largura minima
sera de 7 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

¢) Vias de acesso local:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, preferencialmente
apenas numa das vias;

d) Para a determinagdo das faixas elementares de rodagem deverdo
utilizar-se as larguras minimas de 3 m e maxima de 3,5 m;

e) Dados os condicionamentos existentes que dificultam a utilizagdo
das larguras desejaveis, ¢ de admitir a utilizagdo das larguras minimas
das faixas de rodagem, desde que se garanta a uniformizagao dos perfis
ao longo das vias;

/) Nos espagos agricolas e nos espacos florestais com a passagem da
licenga sera obrigatoriamente cedido, para o dominio publico do muni-
cipio, o terreno abrangido pela implantagdo do arruamento definitivo,
definido pela Camara Municipal e com largura maxima de 10 m;

2) Nos espagos urbanizaveis para fins turisticos — areas de desen-
volvimento turistico — e de densidade inferior a cinco fogos/ha, as
vias de acesso local poderdo ter faixas de rodagem de largura inferior
a0 minimo estabelecido na alinea c);

h) De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser executados
passeios pavimentados, de largura variavel em fungéo do tipo de utili-
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zacdo do loteamento, mas nunca inferior a 2 m, podendo excetuar-se os
casos referidos na alinea anterior;

i) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais as faixas destinadas
a parqueamento longitudinal as vias de distribui¢do deverdo possuir
uma largura minima de 4,5 m;

J) Nos espacos urbanizaveis para fins industriais o raio de concordancia
das vias ndo podera ser inferior a 15 m.

5 — As vias sujeitas a retificacdo deverdo respeitar as caracteristicas
estabelecidas no presente artigo para a respetiva classificaggo.

Artigo 14.°
Redes de captacio, aducio e distribuicdo de agua

Na vizinhanga das redes de captacdo, adugdo e distribuicdo de agua
serdo observados os seguintes condicionamentos:

a) Interditos, numa faixa de 100 m a volta dos furos de captagdo de 4gua, ins-
talagdes ou ocupagdes que possam provocar polui¢ao dos aquiferos, tais como
coletores e fossas sépticas, despejos de lixo ou descarga de entulho, instalagdes
pecuarias, depositos de sucata, armazéns de produtos quimicos, etc.;

b) Interdita a execuc@o de construgdes numa faixa de 50 m definida
a partir dos limites exteriores dos reservatorios e respetiva area de am-
pliagdo definida de acordo com a alinea b) do n.° 2 do artigo 17.°%

¢) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 1,5 m, medida
para cada um dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou
adutoras-distribuidoras, ¢ de 1 m para cada lado, quando se trate de
condutas exclusivamente distribuidoras;

d) Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis ¢ interdita a plantacdo
de arvores numa faixa de 2 m, medida para cada um dos lados das
condutas.

Artigo 15.°

Redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios) e das esta¢des de tra-
tamento dos efluentes observar-se-do os seguintes condicionamentos:

a) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 5 m, medida
para cada um dos lados dos emissarios;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ interdita a plantagao
de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada um dos lados dos
coletores;

¢) Interdita a construgdo numa faixa de 100 m, definida a partir dos
limites exteriores das estagdes de tratamento dos efluentes e respetiva
area de ampliacdo definida de acordo com a alinea a) do n.° 2 do ar-
tigo 17.%

d) As estagdes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento
de efluentes deverdo ser envolvidas por faixas arborizadas com um
minimo de 5 m de largura.

Artigo 16.°
Parques de sucata e vazadouros de entulho

A instalacdo de vazadouros de entulho e parques de sucata sera per-
mitida nos locais expressamente indicados pela Camara Municipal para
o efeito e nunca a menos de 200 m do eixo da plataforma das vias que
constituem a rede principal e 100 m das restantes vias e sempre salva-
guardando o impacte visual a partir das vias.

Artigo 17.°
Infraestruturas projetadas ou programadas

1 — E interdita a construgdo nas areas e faixas de reserva destinadas a
implantagdo das infraestruturas projetadas ou programadas, devidamente
delimitadas e identificadas na planta de condicionantes e desde que néo
obtenha parecer favoravel da entidade responsavel pela execugdo das
referidas infraestruturas.

2 — As areas e faixas de reserva referidas no n.° 1 sdo:

a) Area para instalagio de ETAR e ampliagdo, sendo esta ultima igual
a area de implantagio prevista;

b) Area para ampliagdo de reservatdrios de agua, sendo esta igual a
area do reservatorio existente;

¢) Corredor de 400 m para implantagao do tragado variante a Quiaios
(por norte), entre Tapadas e a praia de Quiaios;

d) Corredor de 200 m para cada lado do tragado previsto para a reti-
ficagdo da EN 109 (IC 1) entre Brenha e Cabanas;

e) Area para implantagdo de nds rodoviarios — 500 m para além das
dreas ocupadas pelas plataformas das vias que os constituem;

/) Area para implantagdo de passagens desniveladas;

g) Area para implantagdo de vias férreas previstas;

h) Corredor de 100 m para cada lado do IC 1, entre Marinha das Ondas
e Gala, e de 200 m para cada lado da solugdo alternativa a nascente.
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3 — Serdo estabelecidas faixas de reserva a rede de transporte e distri-
buicdo de gés natural quando definido o respetivo tragado e localizagdo
no concelho nos termos da legislagdo aplicavel.

4 — Os condicionamentos referidos nas alineas do n.° 2 deste artigo
serdo suspensos ou alterados logo que exista projeto aprovado que defina
os tragados e as faixas de protecdo permanentes.

TITULO 111
Do uso dos solos

Artigo 18.°
Classes de espagos

1 — O territorio municipal classifica-se, para efeitos de ocupacdo,
uso e transformacdo, nas seguintes classes de espago, delimitadas na
planta de ordenamento:

a) Espacos naturais e de protegdo;

b) Espagos agricolas;

¢) Espaco destinado a atividade pecuaria;
d) Espagos florestais;

e) Espagos urbanos;

/) Espagos urbanizaveis:

De expansao;
Periurbanos;
Para fins especificos;

g) Espagos para industrias extrativas;
h) Espacos culturais;
i) Espacos para equipamentos.

2 — Os ajustamentos de limites entre espacos referidos no numero
anterior so6 poderdo ter como objetivo a definicdo exata da sua demar-
cagdo no terreno e, quando necessario, serdo realizados de acordo com
as seguintes regras:

a) Nos casos em que a linha limite se dispde paralelamente a arrua-
mentos ou vias publicas, estabelecendo espagos urbanos ou urbanizaveis,
desse mesmo lado da via, a sua demarcagdo dista 30 m da respetiva berma,
salvo quando uma construgdo ou conjunto de constru¢des contiguas
preexistentes se localizem parcialmente para além da faixa de terreno
assim definida, situagdo em que a referida linha contornara o perimetro
edificado, incluindo-os na totalidade no espago urbano ou urbanizavel;

b) Durante a vigéncia do presente Regulamento e das plantas de or-
denamento e de condicionantes admite-se o acerto pontual dos limites
da zona de construg@o apenas na contiguidade das respetivas manchas e
por razdes de cadastro da propriedade ou elementos fisicos do territorio
(vias publicas, cursos e linhas de agua, acidentes topograficos, etc.);

¢) A area do espago urbano ou urbanizavel a ampliar em cada acerto
nao podera ser superior a da propriedade a que respeita e que ja estava
contida nessa zona;

d) Nos casos em que o limite entre classes de espagos ofereca diividas,
compete ao municipio a sua definigdo.

3 — Os perimetros urbanos estdo devidamente delimitados na planta
de ordenamento do municipio.

Artigo 19.°
Industrias, armazéns e oficinas de reparacio automovel existentes

1 — Os estabelecimentos industriais ja existentes e com processo de
licenciamento industrial concluido ou em curso a data de entrada em
vigor do REAI de 1 de maio de 1991, e cuja localizagdo ndo esteja de
acordo com o previsto no artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.® 25/93,
terdo a possibilidade de proceder as alteragdes previstas do artigo 7.° do
mesmo decreto regulamentar, bem como obter a respetiva certiddo de
localizagdo, apos a analise, caso a caso, pelas entidades competentes. e
de acordo com o disposto nos numeros seguintes.

2 — Qualquer industria, a excec¢do das de classe C ou D, armazéns
e oficinas de reparagdo automoével, localizados em espagos urbanos ou
urbanizaveis, desde que licenciados a data de publicagdo do presente
Regulamento, s6 poderao alterar o seu equipamento produtivo e proceder
a alteragdo ou ampliagdo das suas instalagdes e equipamentos, quando
se verifiquem as seguintes condig¢des:

a) Nao agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos vi-
zinhos;
b) Demonstrar que os aspetos de prote¢do ambiental sdo cumpridos;
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¢) Nao criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico
da zona;

d) Obter os pareceres positivos da CCRC, DRIEC e DRARNC, caso
se trate de mudanca da classe C para B e quando solicitados pela autar-
quia, podendo neste caso as entidades consultadas solicitar os elementos
considerados necessarios para a emissdo de parecer.

3 — Os estabelecimentos industriais existentes a data de publicagéo
do presente Regulamento que pretendam legalizar-se s6 o poderdo fazer
nas seguintes condigdes:

a) Nao agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos vi-
zinhos;

b) Demonstrar que os aspetos de protegdo ambiental sdo cumpridos;

¢) Néo criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico
da zona;

d) Obter os pareceres positivos da Camara Municipal, CCRC e
DRARNC.

4 — Qualquer armazém e oficinas de reparagdo automovel, desde
que licenciado a data de publicacdo do presente Regulamento, que ndo
se encontre localizado em espaco urbano ou urbanizavel so6 podera pro-
ceder a alterag@o ou ampliagdo das suas instalagdes, bem como obter a
respetiva certiddo de localizagdo a emitir pela entidade competente, de
acordo com o n.° 6 do artigo 4.° do referido decreto regulamentar, apos
analise, caso a caso, de acordo com as seguintes condigoes:

a) Nio agravar as condigdes de incompatibilidade com os usos vi-
zinhos;

b) Demonstrar que os aspetos de protegdo ambiental sdo cumpridos;

¢) Nao criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico
da zona.

5 — As condigdes de incompatibilidade referidas na alinea a) dos
n.”2, 3 e 4 do presente artigo consideram-se existentes quando:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criem condigdes
de insalubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento, nomeada-
mente com operagdes de circulagdo, carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosgo.

6 — A licenca de obras so podera ser emitida pela Camara Municipal
apos a recegdo da decisdo de deferimento do pedido de autorizagdo de
instalagdo ou alteragao.

CAPITULO I

Dos espacos naturais e de protecio

Artigo 20.°
Objetivo

1 — Os espagos naturais e de prote¢ao tém como objetivo a preserva-
¢do do meio ambiente do coberto vegetal, linhas de agua e de drenagem
natural e o equilibrio biofisico.

2 — A floresta abrangida pelos espagos naturais e de protegdo ¢ da
classe III — sensivel — de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 21.°
Atividades interditas

Nos espagos naturais e de prote¢ao ¢ interdita:

A expansdo ou abertura de novas exploragdes de inertes;
A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depodsitos
de materiais de construgdo ou de combustiveis;
A pratica de campismo ou caravanismo;
A colocagdo de painéis publicitarios.
Artigo 22.°
Categorias

Os espagos naturais e de protecdo subdividem-se, consoante o grau
de protecdo, nas seguintes categorias:

Espacos naturais e de protecao de grau I;
Espagos naturais e de prote¢do de grau II.
Artigo 23.°
Espacos naturais e de protecio de grau I

Os usos permitidos e as regras de edificabilidade nos espagos naturais
e de protecdo de grau I obedecem ao disposto no artigo 10.° (REN).
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Artigo 24.°
Espacos naturais e de proteciio de grau II
1 — Nos espagos naturais e de protegdo de grau II € permitida:

A construgédo, reconstru¢do e ampliagdo de edificios para habi-
tagao;

A instala¢do de equipamentos publicos de cultura, recreio e lazer;

A exploragio agricola e florestal.

2 — Nos espagos naturais e de protegdo de grau II ¢ interdita;

A instalacdo de qualquer tipo de industria;
A exploracdo de inertes.

3 — A construgdo de edificios para habitag@o nos espagos naturais e
de protecdo de grau II fica sujeita as seguintes regras:

Uma habitagdo por parcela com 4rea minima de 20 000 m’;

Indice de utilizagdo liquido: < 0,05;

Cércea maxima: dois pisos com altura maxima de 6,5 m acima do
solo;

Area arborizada: > 0,5 da area da parcela;

Infraestruturas: sistemas autonomos de abastecimento de agua e de
tratamento de esgotos;

Em nenhum caso ¢ permitida a descarga direta de aguas residuais nas
linhas de 4gua e de drenagem natural.

4 — A reconstrugédo e ampliagdo de habitagdo nos espagos naturais e
de protecdo de grau II fica sujeita as seguintes regras:

Devera ser mantido o niimero de pisos dos edificios existentes;

Superficie de pavimento: ¢ definida pela aplicag¢@o do indice de uti-
lizagdo liquido do n.° 3;

Deverao ser mantidas as caracteristicas arquitetonicas e construtivas
preexistentes;

Cércea maxima: a definida no n.° 3, excetuando-se os casos dos
edificios que ja tenham cércea superior;

Area arborizada: > 0,5 da area da parcela;

Infraestruturas: sistemas autonomos de abastecimento de agua e de
tratamento de esgotos;

Em nenhum caso é permitida a descarga direta de aguas residuais nas
linhas de 4gua e de drenagem natural.

5 — Alinstalagdo de equipamentos publicos de cultura, recreio e lazer
nos espagos naturais e de protegdo de grau II fica sujeita as seguintes
regras:

Area minima de parcela: 20 000 n’;

Indice de utilizagdo liquido: < 0,05;

Numero maximo de pisos: dois com altura maxima de 6,5 m;

Percentagem méxima de superficie impermeabilizada: 10 %;

Area arborizada: > 0,5 da area da parcela;

Infraestruturas: abastecimento de agua por rede publica e tratamento
de esgotos por sistema autonomo;

Em nenhum caso ¢é permitida a descarga direta de aguas residuais nas
linhas de 4gua e de drenagem natural.

CAPITULO II
Dos espacos agricolas

Artigo 25.°
Objetivo e usos

1 — Os espagos agricolas tém como objetivo a preservacao da estru-
tura de produgdo agricola.

2 — Os espagos agricolas destinam-se predominantemente a explo-
ragdo agricola, florestal e pecudria e respetivas instalagdes de apoio,
admitindo-se outros usos como o habitacional, bem como comércio,
servigos e industrias diretamente ligados a atividade e aproveitamento
dos produtos das exploragdes, e ainda turismo rural, agroturismo e
turismo de habitagdo, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 26.°

Categorias

Os espagos agricolas subdividem-se, consoante o grau de protegio,
nas seguintes categorias:

Espacgos agricolas de grau I;
Espagos agricolas de grau II ou agricolas indiscriminados.
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Artigo 27.°
Espacos agricolas de grau I

1 — Os usos permitidos nos espagos agricolas de grau I obedecem
ao disposto no artigo 11.° (RAN).

2 — As novas construgdes devem privilegiar o adequado en-
quadramento paisagistico e arquitetonico e a preservagdo e va-
lorizagdo dos valores ambientalmente sustentaveis, aplicando-se
com as devidas adaptagdes os parametros e condi¢des definidos
no artigo 28.° do presente regulamento.

Artigo 28.°
Espacos agricolas de grau II ou agricolas indiscriminados

1 — A construgdo de edificios destinados a habitagdo, comércio, ser-
vigos e atividades produtivas similar ou local, em parcelas constituidas,
obedece as seguintes condi¢des:

a) Area minima de parcela: 1500 m>;

b) Frente minima de parcela: 15 m;

¢) Numero de fogos por parcela: um;

d) Indice de utilizagio liquido: <0,2 até ao limite de superficie méxima
de pavimento de 500 m?

e) a superficie de pavimento maxima definida na alinea d) podera
ser excedida em casos excecionais de comprovado interesse publico e
apenas para a instalacdo de atividades complementares desta classe de
espaco, ndo podendo nestes casos ser ultrapassado o indice de utilizagdo
liquido definido na alinea anterior;

/) Nimero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

£) Acesso por caminho publico;

h) Infraestruturas de agua e de esgoto: admitem-se sistemas autonomos
de acordo com normas técnicas definidas pela Camara Municipal, exceto
quando existir rede publica;

i) Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m;

2 — A construgdo de edificios destinados a habitagdo, comércio,
servicos e atividades produtivas similar ou local, em parcelas de ter-
renos compreendidas entre duas construgdes, obedece as seguintes
condigdes:

a) Area minima de parcela: 500 m?;

b) Numero de fogos por parcela: um;

¢) Indice de utilizagao liquido: < 0,2;

d) Nimero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

e) Acesso por caminho publico;

f) Infraestruturas de agua e de esgoto: admitem-se sistemas autonomos
de acordo com normas técnicas definidas pela Camara Municipal, exceto
quando existir rede publica;

g) Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m;

3 — S&o permitidas instalagdes agropecuarias e industriais direta-
mente relacionadas com a atividade agricola, para além das mencio-
nadas nos niimeros anteriores, em parcelas constituidas, nas seguintes
condigoes:

a) E obrigatorio o tratamento de efluentes através de fossa séptica a
construir de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela Camara
ou de sistema que a Camara ou a entidade licenciadora recomende;

b) Afastamento minimo aos limites da parcela: 50 m, sem prejuizo
do disposto no artigo 13.°;

Indice de utilizagdo: 0,05;

Area minima de parcela: 15 000 m?.

4 — E permitida a instalagio de unidades de agroturismo, turismo
rural ou turismo de habitacdo de acordo com as regras estabelecidas no
n.° 1 deste artigo, excetuando-se a alinea c).

5 — E permitida a instalacio de unidades de exploragdo hoteleira e
de estabelecimentos similares dos hoteleiros desde que:

a) Area minima de parcela: 20 000 m?;

b) Superficie maxima de pavimento: 1500 m?;

¢) Abastecimento de agua através de rede publica;

d) Acesso por caminho publico pavimentado: com as caracteristicas
definidas na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 13.°, observando-se o disposto
nas alineas e) e f) da disposigdo citada.

6 — A ampliagdo de instalagdes industriais e ou armazenagem existen-
tes, que resultem de imposicdes legais e ou de reforco da sua viabilidade
econdmica, deve respeitar os parametros e condi¢des definidos no n.° 12
do artigo 48.° do presente regulamento, desde que assegure um correto
enquadramento ambiental e paisagistico.
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CAPITULO III
Do espaco destinado a atividade pecuaria

Artigo 29.°
Objetivo e usos

1 — Este espago destina-se predominantemente a atividade pecuaria,
nomeadamente edificagdo e infraestruturas inerentes e complementares
da mesma, podendo ser admitidas outras ocupacdes compativeis com
o estatuto de solo rural.

2 — Neste espago os parametros de uso e ocupagdo do solo sdo:

a) percentagem maxima de superficie impermeabilizada: 50 %

b) indice de utilizagdo liquido < 0,2

¢) 4rea minima de estacionamento: um lugar por cada 75 m* de su-
perficie de pavimento e um lugar por cada 500 m* de superficie de
pavimento para veiculos pesados. O niimero total de lugares resultantes
da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento publico.

3 — A gestdo das infraestruturas privadas a construir devera ficar a
cargo dos promotores.

4 — Os efluentes residuais industriais serdo preferencialmente en-
caminhados para sistemas privados de recolha e tratamento (ETARI’s),
podendo ser admitido o encaminhamento para sistemas de recolha
privados (fossas sépticas estanques), devendo obedecer as seguintes
regras, sem prejuizo das demais normas em vigor:

a) quando o sistema privado a implementar seja uma ETARI, sera
admitido um dos dos dois niveis de tratamento a seguir descritos:

a.l) pré-tratamento adequado dos efluentes residuais industriais,
ficando as descargas na rede publica de drenagem de aguas residuais
domésticas sujeitas a prévia autorizagdo da entidade gestora da rede
publica de drenagem;

a.2) tratamento total adequado dos efluentes residuais industriais — a
agua obtida podera ser reutilizada ou descarregada nas linhas de agua
de drenagem natural mediante prévia autorizagdo de entidade regional
competente;

b) quando o sistema privado a implementar seja a fossa séptica
estanque, as descargas dos efluentes residuais industriais nas ETAR’s
publicas ficardo sujeitas a prévia autorizagdo da respetiva entidade
gestora;

¢) em nenhum caso ¢ permitida a descarga direta dos efluentes residu-
ais industriais na rede de drenagem publica de aguas residuais domésticas
ou nas linhas de aguas de drenagem natural.

5 — Os efluentes residuais com caracteristicas similares aos do-
mésticos serdo encaminhados para a rede publica de drenagem de
aguas residuais domésticas, quando esta exista, ou para um dos
sistemas privados referidos no n.° anterior, quando ndo exista rede
publica de drenagem de aguas residuais domésticas, ficando sujeitos
as condigdes definidas para esses sistemas.

CAPITULO IV
Dos espacos florestais

Artigo 30.°
Objetivo e usos

1 — Os espagos florestais tém como objetivo a defesa do meio am-
biente, o equilibrio biofisico e a exploragao florestal, podendo coexistir
com a agricultura e a pecuaria.

2 — Admite-se ainda a instala¢@o de industrias e instalagdes pecuarias,
equipamentos e infraestruturas especiais, habitacdo e hotelaria, nos
termos dos artigos seguintes.

Artigo 31.°
Industria e Instalacées pecuarias

Admite-se a instalagdo de industrias e instalagdes pecudrias que,
devido a dimensdo ou ao tipo de funcionamento, ndo sejam integraveis
nos espacos industriais previstos no Plano desde que:

a) Area de parcela: > 20 000 m%;
b) Indice de utilizagdo liquido: <0,1;
¢) Indice volumétrico: < 0,5 m*/m?;
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d) Superficie impermeabilizada: ndo podera ultrapassar 70 % da
area de terreno;

e) Area de parqueamento: com um minimo de 5 % da superficie total
de pavimento;

/) Acesso por caminho publico pavimentado: com as caracteristicas
definidas na alinea c) do n.° 4 do artigo 13.°, observando-se o disposto
nas alineas e) e f) da disposicao citada;

2) Infraestruturas autdnomas a realizar pelo interessado: de acordo
com as normas técnicas estabelecidas pela Camara Municipal.

Artigo 32.°
Equipamentos e Infraestruturas especiais

1 — E permitida a implantagdo de equipamentos ndo integraveis
nas areas urbanas ou urbanizaveis ou que justifiquem mesmo o seu
afastamento daquelas areas, nomeadamente:

a) Cemitérios;

b) Instalagdes militares ou de seguranga;

¢) Instalagdes de telecomunicagoes;

d) Estagdes de tratamento de aguas e de esgotos;

e) Estagoes de tratamento de lixos

f) Subestagdes elétricas;

g) Estabelecimentos de saude;

h) Estabelecimentos de ensino e formagao que justifiquem a integragéo
em areas rurais;

i) Estabelecimentos prisionais.

2 — A construgdo de equipamentos referidos nas alineas g), /) e i)
fica sujeita as seguintes regras:

Area minima de parcela: 10 000 m?, devendo manter-se uma area
arborizada > 40 %;

Indice de utilizagdo liquido: < 0,15;

Deverdo ser garantidos os condicionamentos estabelecidos pela le-
gislagdo especifica aplicavel, nomeadamente quanto a servidoes admi-
nistrativas, protegdes e acessos.

Artigo 33.°
Habitacao e hotelaria

1 — E permitida a construgdo isolada destinada a unidades de explo-
ragdo hoteleira ou estabelecimentos similares dos hoteleiros, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 328/86, desde que:

Area minima de parcela: > 5 000 m%;
Area arborizada: > 0,5 da drea da parcela;
Indice de utilizagdo liquido: < 0,05;

Area impermeabilizada: <0,15;
Infraestruturas:

Agua: rede publica;

Esgoto: admite-se sistema auténomo;

Um lugar de estacionamento por cada 1,7 camas ou 50 m* de super-
ficie de pavimento.

2 — E permitida a construgio isolada destinada a habitacio ligada a
exploragdes agricolas, pecuarias ou florestais desde que:

Area minima de parcela: > 20 000 m?;
Indice de utilizagao liquido: < 0,01;
Infraestruturas:

Agua: rede publica;
Esgoto: admite-se sistema autdbnomo.

CAPITULOV
Dos espacos urbanos

Artigo 34.°
Ambito e usos

1 — Os espagos urbanos, delimitados na planta de ordenamento, sdo
constituidos por malhas urbanas em que a maioria dos lotes se encontra
edificada, os alinhamentos estdo definidos e existem infraestruturas
urbanisticas.

2 — Os espagos urbanos destinam-se a uma ocupagido com
fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras
fung¢des, como atividades terciarias, industria ou turismo, desde
que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a fungio
habitacional.
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3 — Os espagos urbanos subdividem-se, quanto ao tipo de inter-
vengao, em:

a) Espacgos urbanos de grau I (cidade da Figueira da Foz);
b) Espagos urbanos de grau II;

¢) Espacos urbanos potencialmente reestruturaveis (R);
d) Nucleos habitacionais.

Artigo 35.°

Industria, armazéns e oficinas de reparacio
automovel nos espacos urbanos

1 — Nos espacos urbanos ¢ permitida a instalagdo de unidades in-
dustriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo
com o disposto nos Decretos Regulamentares n* 25/93, de 17 de agosto,
e 131-B/91, de 12 de junho, de armazéns e oficinas de reparagdo auto-
moével que ndo gerem grandes movimentagdes de cargas e descargas,
desde que cumpridos os condicionalismos dos n.*4 e 5 do artigo 19.°
do presente Regulamento.

2 — E interdita a armazenagem de produtos que, pela sua perigosi-
dade, possam afetar os espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais existentes ¢ permitida a instala-
¢do de unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso
habitacional, de acordo com o disposto nos Decretos Regulamentares
n.”25/93, de 17 de agosto, e 131-B/91, de 12 de junho, e de armazéns,
exceto quando se destinem a materiais explosivos, toxicos ou que
disponham de equipamentos de movimentagdo de cargas ou outros
que provoquem ruidos ou vibragdes incomodas.

Artigo 36.°
Espacos urbanos de grau I

Na auséncia de plano de urbanizagéo ou plano de pormenor a constru-
¢do nos espagos urbanos de grau I fica sujeita as seguintes regras:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitac@o, comér-
cio, servigos e equipamentos desde que de acordo com os seguintes
parametros:

Densidade: minima 40 fogos/ha e méxima 80 fogos/ha;

Indice maximo de utilizagdo bruto: < 0,8;

Estacionamento minimo obrigatorio: um lugar coberto de estaciona-
mento por 75 m* de comércio, servigos e equipamentos e um por fogo;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

b) E permitida a construgdo em lotes ou parcelas existentes ou resul-
tantes de destaque (preenchimento de espagos destinados a habitagao,
comércio, servigos e equipamentos), bem como alteragdo do existente,
desde que de acordo com os seguintes parametros:

Area minima da parcela ou lote: 300 m?;

Frente minima da parcela ou lote: 15 m;

Indice de utilizagao liquido: 1,7;

Estacionamento minimo obrigatorio: um lugar coberto de estaciona-
mento por 75 m* de superficie de pavimento de comércio, servicos e
equipamentos e um por fogo;

Infraestruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

¢) Os condicionamentos da alinea anterior ndo se aplicam nos espagos
culturais referidos no artigo 53.°

Artigo 37.°
Espacos urbanos de grau II

1 — Na auséncia de plano de urbanizag¢@o ou plano de pormenor
a construcdo nos espacos urbanos de grau Il fica sujeita as seguintes
regras:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habita¢io, comér-
cio, servigos e equipamentos desde que de acordo com os seguintes
parametros:

Densidade: minima 20 fogos/ha e méxima 40 fogos/ha;
Indice de utilizagdo bruto: <0,5;

Tipologia: banda, isolada ou geminada;
Infraestruturas:

Agua: obrigatoriamente ligada a rede publica;
Esgoto: obrigatoriamente ligado ou com possibilidade de ligagdo a
rede publica logo que construida;

b) E permitida a construgio em lotes ou parcelas existentes ou re-
sultantes de destaque nos termos da legislagdo em vigor destinada a
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habitagdo, comércio, servigos e equipamentos desde que de acordo com
os seguintes parametros:

Frente minima da parcela: 7 m;

Indice de utilizagao liquido: 0,8 aplicavel a uma profundidade ma-
xima de 30 m;

Tipologia: banda, isolada ou geminada;

Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes
existentes ou que venham a ser fixados pela Camara Municipal,

Infraestruturas:

Agua: obrigatoriamente ligada a rede publica
Esgoto: obrigatoriamente ligado ou com possibilidade de ligagdo a
rede publica logo que construida.

2 — Os planos de urbanizago ou planos de pormenor ndo poderdo
ultrapassar o indice de utilizagdo bruto de 0,6.

Artigo 38.°
Espacos urbanos potencialmente reestruturaveis (R)

1 — Nos espagos urbanos potencialmente reestruturaveis (R) o lotea-
mento ou a construgdo deverdo ser precedidos de estudos de conjunto
abrangendo uma area de influéncia com 100 m de raio, de modo a
permitir a melhoria dos aglomerados e as condi¢des de salubridade das
areas habitacionais existentes.

2 — Nestes espacos ¢ permitido o loteamento urbano destinado a
habitagdo, comércio, servigos e equipamentos desde que de acordo com
0s seguintes pardmetros:

Densidade: entre 20 fogos/ha (minima) e 40 fogos/ha (maxima);
Indice de utilizagédo bruto: <0,5;

Tipologia: banda, isolada ou geminada;

Infraestruturas:

Agua: obrigatoriamente ligada a rede publica;
Esgoto: obrigatoriamente ligado ou com possibilidade de ligagdo a
rede publica logo que construida.

3 — E permitida a construgdo em parcelas constituidas ou em parcelas
resultantes de destaque nos termos da legislacdo em vigor, destinada a
habitagdo, comércio, servigos e equipamentos desde que seja observada
a regra estabelecida na alinea b) do artigo 36.°

Artigo 39.°
Nucleos habitacionais

1 — Os nucleos habitacionais, devidamente identificados na planta
de ordenamento, sdo constituidos por conjuntos de edificagdes au-
torizadas, com tendéncia para a aglomeracdo, com populacdo supe-
rior a 250 habitantes, servidos por arruamentos publicos em que o seu
perimetro ¢ definido por pontos distanciados 50 m do eixo daqueles
arruamentos, no sentido transversal, e 20 m da ultima edificac¢do, no
sentido do arruamento.

2 — Constituem nucleos habitacionais:

Casal Novo do Paido;

Casal das Oliveiras;
Calvete/Arneiro/Choga;
Calvino/Sobral;

Cova de Serpe/Bica/Ervedal,
Cunhas;

Feiteira de Cima/Feiteira de Baixo;
Fonte do Ramilo/Casal do Mato/Carvalhal;
Matas;

Morros;

Negrote/Pipelo/Casal Verde;
Pedros;

Porto Godinho;

Quinta dos Vigarios;

Ribas;

Serra de Alhadas;

Telhada;

Tromelgo.

3 — Nos nucleos habitacionais € permitido o loteamento urbano
destinado a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos desde que
todos os lotes confinem com arruamentos publicos existentes e sujeito
aos seguintes parametros:

a) Area minima da parcela: 500 m?;

b) Frente minima da parcela: 15 m;

¢) Numero méaximo de fogos por parcela: dois;
d) Superficie maxima de pavimento: 250 m?;

Didrio da Republica, 2. série— N.° 211 — 31 de outubro de 2013

e) Acesso por caminho publico pavimentado: com as caracteristicas
definidas na alinea c) do n.° 4 do artigo 13.°%;
/) Infraestruturas:

Agua: ligagio obrigatoria 4 rede publica;

Esgoto: sistema simplificado ou sistema autonomo de acordo com
normas técnicas definidas pela Camara Municipal, exceto quando existir
rede publica;

2) A implantacdo do edificio devera obedecer a seguinte regra:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, sem prejuizo
do disposto no artigo 13.°

4 — Nos nucleos habitacionais ¢ permitida a construgo destinada a
habitagdo, comércio, servigos e equipamentos em parcelas constituidas
ou em parcelas resultantes de destaque nos termos da legislagdo em
vigor e desde que enquadradas por construgdes existentes, sujeita aos
seguintes parametros:

a) Numero maximo de fogos por parcela: dois;

b) Superficie maxima de pavimento: 250 m%;

¢) Acesso por caminho publico pavimentado: com as caracteristicas
definidas na alinea c) do n.° 4 do artigo 13.%;

d) Infraestruturas:

Agua: ligagio obrigatoria 4 rede publica;

Esgoto: sistema simplificado ou sistema auténomo de acordo com
normas técnicas definidas pela Camara Municipal, exceto quando existir
rede publica;

e) A implantacao do edificio devera obedecer a seguinte regra:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, sem prejuizo
do disposto no artigo 13.°

CAPITULO VI

Dos espacgos urbanizaveis

SECCAO1
Dos espagos urbanizaveis de expansao

Artigo 40.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanizaveis de expansao destinam-se a construgao
de novos conjuntos residenciais e respetivas fungdes complementares.

2 — Os condicionamentos estabelecidos nos artigos seguintes para
os espagos urbanizaveis de expansdo tém como objetivo ordenar a
expansdo das areas urbanas, criando 4reas residenciais dotadas das ne-
cessarias infraestruturas e equipamentos coletivos, fixando-se standards
urbanisticos que rentabilizem os investimentos nas infraestruturas e
equipamentos a construir.

3 — Os espagos urbanizaveis de expansdo compreendem as seguintes
categorias, em fungdo da densidade de ocupagao permitida:

Urbanizavel de expansdo I (cidade da Figueira da Foz);
Urbanizavel de expansio II associado aos aglomerados urbanos de-
finidos no Plano.

Artigo 41.°

Industria, armazéns e oficinas de reparacio automovel
nos espacos urbanizaveis de expansio

Nos espagos urbanizaveis de expansdo ¢ permitida a instalagio de
unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional,
de acordo com o disposto nos Decretos Regulamentares n.*25/93, de
17 de agosto, e 131-B/91, de 12 de junho, de armazéns e de oficinas de
reparagdo automoével que ndo gerem grandes movimentagdes de cargas
e descargas, devendo obedecer aos condicionalismos dos n.*4 e 5 do
artigo 19.° do presente Regulamento.

Artigo 42.°

Urbanizavel de expansio I e 11

1 — Nos espagos urbanizaveis de expansdo a construgdo devera ser
precedida de plano de pormenor, operagdo de loteamento ou estudo de
conjunto, com 4rea minima de 5 000 m? que garantam a estruturacio
urbanistica das zonas.
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2 — As operagdes de loteamento, planos de pormenor ou estudos de
conjunto ficam sujeitos as seguintes regras:

a) Urbanizavel de expansdo I:

Indice de utiliza¢do bruto: <0,8;
Estacionamento: > 1 lugar por 75 m* de superficie total de pavi-
mento;

b) Urbanizavel de expansdo I1:

indice de utilizagdo bruto: <0,5.

SECCAOII
Dos espagos urbanizaveis periurbanos

Artigo 43.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos periurbanos destinam-se a fins predominantemente
habitacionais de baixa densidade, favorecendo-se a progressiva nuclea-
¢do e concentracao.

2 — Os espacos periurbanos (PU) sdo constituidos por espagos de
transicdo entre o perimetro urbano da cidade e os espagos envolventes
naturais, agricolas e florestais.

3 — Os espacos periurbanos subdividem-se em:

Periurbano I (PU 1),
Periurbano II (PU II).

4 — Os espagos periurbanos encontram-se identificados na planta
de ordenamento e delimitados na planta dos espagos periurbanos a
escala de 1:5000

Artigo 44.°

Periurbanos I

A construgdo nos espagos periurbanos I, devidamente identificados
na planta de ordenamento, fica sujeita as seguintes regras:

a) Nos nucleos edificados cujo perimetro ¢ definido por pontos distan-
ciados 50 m do eixo de arruamentos publicos pavimentados, no sentido
transversal, ¢ 20 m da ultima edificagdo no sentido do arruamento serdao
permitidos o loteamento urbano, desde que todos os lotes confinem com
arruamentos publicos existentes, e a construcdo destinada a habitagdo, co-
mércio, servigos e equipamentos, em parcelas constituidas ou em parcelas
resultantes de destaque, nos termos da legislagdo em vigor, desde que:

Area minima da parcela: 1 000 m?;

Frente minima da parcela: 15 m;

Numero méaximo de fogos por parcela: dois;

Indice de utilizagao liquido: < 0,25;

Acesso por caminho publico pavimentado: com as caracteristicas
definidas na alinea c) do n.° 4 do artigo 13.°, observando-se o disposto
na alinea e) da disposicdo citada;

Infraestruturas:

Agua: ligagio obrigatoria a rede publica;
Esgoto: sistema autonomo de acordo com normas técnicas definidas
pela Camara Municipal, exceto quando existir rede publica;

A implantagdo da construgdo principal devera obedecer a seguinte regra:

Afastamento minimo do eixo da via de acesso: 10 m, sem prejuizo
do disposto no artigo 13.%

b) Fora dos perimetros dos nucleos referidos na alinea anterior serdo
aplicados os condicionamentos constantes do n.° 2 do artigo 28.°

Artigo 45.°
Periurbanos 11

A construgdo, reconstrugdo e ampliagdo de habitagio nos espagos
periurbanos II, devidamente assinalados na planta de ordenamento, fica
sujeita as seguintes regras:

Uma habitagdo por parcela com area minima de 5 000 m’;

Indice de utilizagao liquido: < 0,10;

Cércea maxima: um piso com altura maxima de 3,5 m acima do solo,
salvo casos pontuais resultantes da topografia do terreno;

Infraestruturas:

Agua: ligagio obrigatoria a rede publica;
Esgoto: sistema autonomo de acordo com normas técnicas definidas
pela Camara Municipal, exceto quando existir rede publica;
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A implantagdo da construgdo principal devera obedecer a seguinte
regra:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, sem prejuizo
do disposto no artigo 13.°

SECCAO II

Dos espacos urbanizaveis para fins especificos

Artigo 46.°
Ambito e objetivos

1 — Os espagos urbanizaveis para fins especificos destinam-se a cons-
trugdo de novos empreendimentos turisticos e novas areas industriais.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins especificos compreendem as
seguintes subcategorias, em fungao do uso:

Urbanizavel para fins preferencialmente turisticos;
Urbanizavel para fins industriais;
Urbanizavel para equipamentos diversos.

Artigo 47.°
Urbanizavel para fins preferencialmente turisticos

1 — Os espagos urbanizaveis para fins preferencialmente turisti-
cos — areas de desenvolvimento turistico — caracterizam-se por serem
areas de expansdo urbana destinadas a instalagdo de empreendimentos
turisticos e subdividem-se em:

a) Area de desenvolvimento turistico I — face 4 EN 109-9 a poente
do cemitério de Buarcos;

b) Areas de desenvolvimento turistico Il — correspondem as trés bol-
sas de desenvolvimento turistico previstas nas matas a norte de Quiaios,
com localizagdo e areas indicadas na planta de ordenamento, e cujos
limites finais serdo definidos através do plano de pormenor respetivo.

2 — A area de desenvolvimento turistico II estd obrigatoriamente
sujeita a plano de pormenor, abrangendo toda a area delimitada na
planta de ordenamento.

3 — O plano de pormenor a elaborar para a drea de desenvolvimento
turistico I fica sujeito aos seguintes parametros:

a) Destinado preferencialmente a instalagdo de empreendimentos e ou
equipamentos turisticos. De acordo com a qualidade do empreendimento
apresentado, nomeadamente no que se refere a equipamentos ¢ areas
de servigo, assim se fixara o indice de utilizagdo bruto estabelecido na
alinea b);

b) Indice de utiliza¢do bruto: 0,3 <IUB < 0,4;

¢) Infraestruturas ligadas a rede publica;

d) Estacionamento: um lugar coberto por cada 50m?* de superficie
de pavimento.

4 — As areas de desenvolvimento turistico II destinam-se a estabe-
lecimentos hoteleiros e conjuntos e aldeamentos turisticos, de acordo
com a legislacdo aplicavel (Decreto-Lei n.° 328/86), bem como a equi-
pamentos de lazer, nomeadamente de natureza desportiva e cultural,
com os seguintes condicionamentos:

a) A area de intervencdo ndo podera ser inferior a 50ha;

b) O projeto devera abranger a totalidade da area de intervencao,
incluindo as zonas destinadas a utilizacdo agricola ou florestal, podendo
englobar solos da RAN ou ocorréncias da REN desde que salvaguardados
os respetivos usos e condicionamentos;

¢) Percentagem maxima de superficie impermeabilizada: 10 %;

d) indice de utilizagdo bruto: < 0,13

e) Os equipamentos culturais e ou desportivos de uso coletivo que
exijam impermeabilizagdo do solo ndo poderdo ultrapassar 5 % da area
total de construcdo a que se refere a alinea d);

/) As infraestruturas a construir poderdo constituir sistemas auténo-
mos, salvo as de captagdo de agua, que deverdo passar para o dominio
publico do municipio;

2) A gestdo das infraestruturas a construir devera ficar a cargo dos
promotores ou concessionarios, salvo as que se destinem ao servigo
ou utilizagdo publicos, mediante acordo a estabelecer entre a Camara
Municipal e os proprietarios do empreendimento e sem prejuizo de
fiscalizagdo municipal;

h) Area minima de estacionamento: um lugar coberto por cada 50m?
de superficie de pavimento para equipamento coletivo e um por fogo.
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Artigo 48.°
Urbanizavel para fins industriais

1 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais abrangem zonas
onde predominam construgdes industriais e zonas de expansao adequadas
e destinam-se a edificac¢des e instalagdes de carater industrial e servigos
complementares.

2 — Os espacos urbanizaveis para fins industriais subdividem-se em:

a) Industrial I;

b) Industrial II;

¢) Industrial I1II;

d) Industrial 1V;

e) Industrial potencialmente a reestruturar — R;
/) Industrial a reconverter — M.

3 — O sistema de tratamento de efluentes industriais devera obedecer
as seguintes regras:

a) Os efluentes industriais das unidades existentes ou de novas unida-
des a instalar serdo obrigatoriamente precedidos de tratamento nos termos
de legislagdo em vigor e de acordo com as caracteristicas da ETAR,;

b) A ligagdo a rede dos efluentes industriais, sempre que possivel e
previamente autorizada pela Camara Municipal, exige obrigatoriamente
o tratamento primario dos mesmos nos termos de legislagdo em vigor e
de acordo com as caracteristicas da exploragdo da ETAR.

4 — Os efluentes domésticos das unidades existentes e derivados
de novas unidades a instalar serdo ligados a rede publica sempre que a
Camara Municipal o defina.

5 — E obrigatoria a existéncia de uma faixa de protegdo com afasta-
mento minimo do lote das industrias as zonas residenciais e de equipa-
mentos com os seguintes valores:

a) Pelo menos 50 m para os espagos industriais 1I;

b) Pelo menos 20 m para os espagos industriais I1I, devendo condi-
cionar nestes a localizac@o de industrias do tipo II aos lotes que per-
mitam afastamentos de, pelo menos, 50 m de qualquer habitacdo ou
equipamento publico.

6 — O espago industrial I compreende as unidades de celulose e fabrico
de pasta de papel existentes ¢ a zona contigua devidamente assinalada
na planta de ordenamento e destina-se preferencialmente a instalagao de
unidades do tipo I constantes de diploma legal que classifica os estabeleci-
mentos industriais, desde que, pela polui¢do que venham a causar ou pela
perigosidade dos materiais armazenados, ndo prejudiquem as industrias
ja instaladas ou as zonas residenciais e florestais envolventes.

7 — No espago industrial I todas as parcelas ndo edificadas bem
como as edifica¢des existentes, a remodelar ou a reconstruir, destinam-
-se a instalagdo de industrias e armazéns e de servigos complementa-
res, devendo a construgdo ser obrigatoriamente precedida de plano de
pormenor ou de operacdo de loteamento e da construcdo das respetivas
infraestruturas.

8 — O plano de pormenor e as operagdes de loteamento a elaborar
para o espago industrial I deverdo obedecer aos seguintes parametros:

a) Indice volumétrico: < 3m*/m?;

b) Superficie impermeabilizada: < 70 %;

¢) Area minima de cada lote: 2000m?;

d) O afastamento dos edificios aos limites do lote deverdo respeitar
um afastamento minimo de 5 m a cada um dos limites laterais e pos-
terior dos lotes;

e) O afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote devera ser
igual ao dobro da respetiva altura, com uma distdncia minima de 10 m,
sem prejuizo do cumprimento de outros afastamentos, a excecdo de
portarias ou postos de transformacao;

/) Os lotes terfio obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada com as caracteristicas definidas nas alineas b),i) e j) do
n.° 4 do artigo 13.%

2) As infraestruturas deverdo ser ligadas a rede publica ou sistemas
privados, devendo, para o caso de tratamento de efluentes, ser observado
o disposto nos n.* 3 e 4 do presente artigo;

h) Estacionamento: um lugar por cada 100m> de superficie de pa-
vimento.

9 — O espago industrial II compreende as zonas industriais existen-
tes e propostas, devidamente delimitadas na planta de ordenamento,
localizadas na Cova/Gala e Vila Verde, e destina-se preferencialmente
a instalacdo de armazéns e unidades industriais dos tipos II ou III cons-
tantes de diploma legal que classifica os estabelecimentos industriais,
desde que, pela poluigdo que venham a causar ou pela perigosidade dos
materiais armazenados, ndo prejudiquem as industrias ja instaladas ou
as zonas residenciais envolventes.
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10 — No espaco industrial II todas as parcelas ndo edificadas bem
como as edifica¢des existentes, a remodelar ou a reconstruir, destinam-se
a instalac@o de industrias e armazéns e de servigos complementares, de-
vendo a construgdo ser precedida de plano de pormenor ou de operagdes
de loteamento e construgdo das respetivas infraestruturas.

11 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
para o espago industrial II deverdo obedecer aos seguintes parametros:

a) indice de utilizacdo bruta: < 0,55,
b) Superficie impermeabilizada: < 80 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas — deverdo respeitar um afastamento
minimo de 5 m a cada um dos limites laterais e posterior dos lotes;

d) Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 10 m, a
excegdo de portarias ou postos de transformagdo e sem prejuizo do
disposto no artigo 13.%

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada com as caracteristicas definidas nas alineas b), i) e j) do
n.° 4 do artigo 13.°

/) As infraestruturas deverdo ser ligadas a rede publica ou sistemas
privados, devendo, para o caso de tratamento de efluentes, ser observado
o disposto nos n.” 3 e 4 do presente artigo;

g) Estacionamento: um lugar por cada 100m? de superficie de pa-
vimento.

12 — No espago industrial II admite-se a construgdo em parcelas
constituidas, de acordo com os seguintes pardmetros:

a) Indice de utilizagdo liquido: < 0,65;
b) Superficie impermeabilizada: < 80 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas — deverdo respeitar um afastamento
minimo de 5 m a cada um dos limites laterais e posterior dos lotes;

d) Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 10 m, a
excecdo de portarias ou postos de transformagdo e sem prejuizo do
disposto no artigo 13.%

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada com as caracteristicas definidas nas alineas b),i) e ) do
n.° 4 do artigo 13.°

/) As infraestruturas deverdo ser ligadas a rede publica ou sistemas
privados, devendo, para o caso de tratamento de efluentes, ser observado
o disposto nos n.”3 e 4 do presente artigo;

g) Estacionamento: um lugar por cada 100m? de superficie de pa-
vimento.

13 — Os espagos industriais III compreendem as zonas industriais
devidamente delimitadas na planta de ordenamento e localizadas nas
zonas rurais do concelho, nas proximidades de zonas urbanas e destinam-
-se preferencialmente a instalagdo de unidades dos tipos Il ou IV cons-
tantes de diploma legal que classifica os estabelecimentos industriais, e
excecionalmente a unidades do tipo II, mediante parecer do organismo
da tutela, e a armazéns que, pelas caracteristicas de laboragao ou tipo de
funcionamento, ndo sejam compativeis com as malhas urbanas.

14 — Nos espagos industriais I1I todas as parcelas ndo edificadas bem
como as edificagdes existentes, a remodelar ou a reconstruir, destinam-
-se exclusivamente a instalag@o de industrias e armazéns e de servigos
complementares.

15 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
para os espagos industriais III deverdo obedecer as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo bruto: < 0,4;
b) Superficie impermeabilizada: <70 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas — deverdo respeitar um afastamento
minimo de 5 m a cada um dos limites laterais e posterior dos lotes;

d) Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 6 m, a exce-
¢do de portarias ou postos de transformacédo e sem prejuizo do disposto
no artigo 13.%

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada com as caracteristicas definidas nas alineas b), i) ¢ j) do
n.° 4 do artigo 13.%

f) As infraestruturas deverao ser ligadas a rede publica, devendo, para
o caso de tratamento de efluentes, ser observado o disposto nos n.”*3 e
4 do presente artigo;

g) Estacionamento: um lugar por cada 200m? de superficie de pa-
vimento.
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16 — Nos espacos industriais IIT admite-se a construg@o em parcelas
existentes nas seguintes condigdes:

a) Indice de utilizagio liquido: <0,5;
b) Superficie impermeabilizada: < 70 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas — deverdo respeitar um afastamento
minimo de 5 m a cada um dos limites laterais e posterior dos lotes;

d) Afastamento das edificacdes ao limite frontal do lote: 6 m, a exce-
¢do de portarias ou postos de transformagao e sem prejuizo do disposto
no artigo 13.%

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via ptblica
pavimentada com as caracteristicas definidas nas alineas b), i) ¢ j) do
n.° 4 do artigo 13.%

f) As infraestruturas deverao ser ligadas a rede publica, devendo, para
o caso de tratamento de efluentes, ser observado o disposto nos n.*3 e
4 do presente artigo;

g) Estacionamento: um lugar por cada 200 m* de superficie de pa-
vimento.

17 — O espago industrial IV destina-se exclusivamente a implantagdo
da plataforma logistica.
18 — Nesta classe de espaco sdo admitidas as seguintes atividades:

Atividades de logistica (aprovisionamento, producao, distribui¢do de
materiais) e de transportes;

Todos os tipos de industria identificados na legislagdo em vigor,
excetuando os estabelecimentos industriais de tipo I;

Servigos complementares e de apoio as atividades de logistica e de
transportes, podendo contemplar, entre outros, a restauragdo e o apoio
aos condutores dos veiculos.

19 — No espaco industrial IV a construg@o sera obrigatoriamente
precedida de plano de pormenor ou de operagdes de loteamento e cons-
trucdo das respetivas infraestruturas.

20 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
para o espago industrial IV deverdo obedecer aos seguintes parimetros:

a) Cércea maxima: 15 m;

b) Indice de utilizagdo bruta: < 0,65;

¢) Frente minima de lote: 20 m;

d) Superficie impermeabilizada: < 80 %;

e) Afastamento dos edificios aos limites do lote — 5 m;

/) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada;

g) Estacionamento: de acordo com a legislagdo em vigor.

21 — O espago industrial potencialmente a reestruturar, devidamente
delimitado na planta de ordenamento, compreende as unidades industriais,
armazéns, oficinas instaladas ao longo da EN 109 entre Cha e Brenha e
destina-se preferencialmente a instalagdo de unidades dos tipos II ou I1I
constantes de diploma legal que classifica os estabelecimentos industriais, e
armazéns que, pelas caracteristicas de laboragao ou tipo de funcionamento,
ndo sejam compativeis com as malhas urbanas, devendo obedecer aos
condicionalismos dos n.”*4 e 5 do artigo 19.° do presente Regulamento.

22 — No espaco industrial potencialmente a reestruturar todos os
terrenos ndo edificados, bem como as edificagdes existentes, a remodelar
ou a reconstruir, destinam-se a instalagdo de indistrias e armazéns e de
servigos complementares. Nos terrenos no edificados a construgao deve
ser obrigatoriamente precedida de plano de pormenor ou loteamento,
desde que asseguradas as infraestruturas necessarias e obedecer aos
condicionalismos dos n.*4 e 5 do artigo 19.° do presente Regulamento.

23 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior a alteragdo ou
ampliagdo de edificios existentes, que ficam sujeitos as condigdes de-
finidas no anterior n.° 16, com as devidas adaptacdes.

24 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
para o espago industrial a reestruturar deverdo obedecer as seguintes regras:

a) Indice de utilizagao bruto: < 0,4;
b) superficie impermeabilizada: < 70 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas — deverdo respeitar um afastamento
minimo de 5 m a cada um dos limites laterais e posterior dos lotes;

d) Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 10 m, a
excecdo de portarias ou postos de transformagdo e sem prejuizo do
disposto no artigo 13.%

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma «via de
servigo» a construir paralelamente a EN 109, com as caracteristicas
definidas na alinea b) do n.° 4 do artigo 13.°

/) Os pontos de entrada e saida na EN 109 ndo poderao distar entre
si menos de 500 m;
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2) As infraestruturas deverdo ser ligadas a rede publica ou sistemas
privados, devendo, para o caso de tratamento de efluentes, ser observado
o disposto nos n.” 3 ¢ 4 do presente artigo

h) Estacionamento: um lugar por cada 100m?* de superficie de pa-
vimento.

25 — O espago industrial a reconverter (M) corresponde & atual zona
industrial do cabo Mondego. A reconversio deste espago sera obrigato-
riamente objeto de plano de pormenor, nos termos e condicionalismos
impostos pela legislagdo em vigor.

Artigo 49.°
Urbanizavel para equipamentos diversos

O espago urbanizavel para equipamentos diversos corresponde a
Quinta da Vergieira assinalada na planta de ordenamento e destina-se
a criagdo de uma reserva de espaco para satisfazer a necessidade de
implementacédo de equipamentos varios ndo enquadraveis nas alineas a)
e b) do artigo 46.°

CAPITULO VII

Dos espacos para industrias extrativas

Artigo 50.°
Ambito
Os espagos de industria extrativa subdividem-se em:

a) Consolidada — C;
b) A reconverter — R;
c) Potencial — P.

Artigo 51.°
Espaco para industria extrativa C — consolidada

1 — O espaco de industria extrativa C — consolidada — caracteriza-
-se pela ocupagdo exclusiva para exploragdes de inertes, incluindo as
necessarias instalagdes e equipamentos.

2 — No espago de industria extrativa consolidada podera manter-
-se a atividade, de acordo com as condi¢des impostas pela legislacdo
aplicavel.

Artigo 52.°

Espaco de indistria extrativa R — A reconverter

1 — O espago de industria extrativa a reconverter compreende as
pedreiras abandonadas existentes no concelho.

2 — Estes espagos estdo sujeitos a elaboragdo planos de reconversido
e recuperagdo paisagistica, nos termos da legisla¢do aplicavel, devendo
ser reconvertidos para os usos previstos nas areas onde se inserem.

Artigo 53.°
Espaco de industria extrativa P— Potencial

1 — Este espago abrange a zona das areias brancas, feldspaticas,
das Alhadas.

2 — Este espacgo destina-se exclusivamente a exploragdo destas areias
e respetivas instalagdes de apoio de acordo com legislagdo aplicavel em
vigor, admitindo-se ainda a exploragao agricola e florestal.

CAPITULO VIII

Dos espacos culturais

Artigo 54.°
Ambito e objetivos

1 — Os espagos culturais, devidamente identificados na planta de
ordenamento, sdo constituidos por:

a) Zona antiga na Figueira da Foz;
b) Bairro novo na Figueira da Foz;
¢) Nucleo historico de Buarcos;

d) Quinta da Foja.

2 — Estes espagos sdo especialmente importantes sob o ponto
de vista historico, cultural e ambiental do concelho, pelo que de-
verdo ser mantidas as caracteristicas gerais das malhas urbanas e
preservadas as caracteristicas arquitetonicas dos edificios e dos
sitios de maior interesse.

3 — Os condicionamentos estabelecidos para os espagos culturais
visam a defesa e valorizag@o do patrimoénio edificado.
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Artigo 55.°
Usos

1 — Nos espagos culturais identificados nas alineas a), b) e ¢) don.® 1
do artigo anterior ¢ permitido o uso habitacional, podendo integrar outras
fungdes, como atividade terciaria, hoteleira e similar.

2 — Nos espagos culturais identificados na alinea d) do n.° 1 do
artigo anterior sera admitida a transformagao do uso para fins culturais
e ou turisticos (turismo rural, agroturismo ou turismo de habitagdo), de
acordo com legislagdo especifica.

Artigo 56.°
Da construcio nos espacos culturais

1 — No ambito dos planos municipais de ordenamento do territorio
que abranjam os espagos culturais referidos nas alineas a), b) e ¢) do
n.° 1 do artigo 53.° deverdo ser identificados os edificios e conjuntos
de interesse a preservar.

2 — As edificagdes existentes nos espagos culturais referidos nas
alineas a), b) e ¢) do n.° 1 do artigo 53.° deverdo, em principio, ser
conservadas e recuperadas, admitindo-se obras de ampliagdo nos termos
dos numeros seguintes.

3 — As ampliagdes e as novas edificagdes a erigir, nos casos em que
seja permitida a demolicdo, deverdo obedecer as seguintes prescrigdes:

a) O edificio devera respeitar a traga existente e ou integrar-se de forma
harmoniosa no conjunto existente, respeitando a morfologia e volumetria
da zona envolvente, ndo podendo ultrapassar a cércea dominante da rua
ou quarteirdo em que se integra;

b) No caso de demoligao, a superficie total de pavimento ndo podera
ser superior ao resultante da aplicagdo do indice de utilizag@o liquido
de 1,7, salvo se existir estudo de alinhamentos, cérceas e profundidades
aprovados pela Camara e Assembleia Municipais, tendo em atencdo o
disposto na alinea @) do presente nimero;

¢) O estacionamento ndo devera ser inferior a um lugar por fogo, ou
um lugar por cada 100m? de superficie de pavimento ndo habitacional,
salvo casos em que construtivamente o mesmo ndo seja exequivel.

4 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior os equipamentos
de reconhecido interesse para o desenvolvimento concelhio, devendo,
nestes casos, os projetos ter parecer favoravel das entidades de tutela,
nos termos do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de margo, e ser
aprovados pela Assembleia Municipal.

CAPITULO IX

Dos espacos de equipamentos

Artigo 57.°
Localizaciao

A instalagdo de equipamentos e grandes infraestruturas previstos far-
-se-a nas areas indicadas, delimitadas na planta de ordenamento:

Infraestrutura aerondutica regional;

Infraestrutura portuaria;

Equipamento na zona da Salmanha/Vila Verde;
Equipamento no areal da praia da Figueira da Foz;
Cemitério da freguesia de Sao Pedro.

Artigo 58.°
Infraestrutura aeronautica regional

A instalacdo desta infraestrutura, a localizar em area parcialmente
coincidente com a zona industrial cuja desafetac@o da area florestal foi
aprovada para esse fim, esta dependente da aprovagdo pelas entidades
competentes.

Artigo 59.°

Infraestrutura portuaria

1 — Esta zona compreende as atuais instalagdes portudrias e as res-
petivas areas de expansao.

2 — A ocupacdo desta zona fica sujeita ao plano geral e planos de
arranjo e expansao a definir pela entidade com jurisdi¢do na area.

Artigo 60.°

Areal da praia

A ocupagao do areal da praia, a integrar no espago urbano, destina-se
a equipamento de apoio e valoriza¢do da praia, devendo ser objeto de
plano de pormenor a ser superiormente ratificado.

Didrio da Republica, 2. série— N.° 211 — 31 de outubro de 2013

Artigo 61.°
Equipamento em Salmanha/Vila Verde

O espago para equipamento em Salmanha/Vila Verde destina-se a
instalacdo de equipamento adaptavel as caracteristicas da zona, salva-
guardados os impactes ambientais de acordo com legislagdo em vigor.

Artigo 62.°
Cemitério da freguesia de Sao Pedro

O espago para construgdo do cemitério da freguesia de Sdo Pedro
destina-se exclusivamente a instalagdo do referido equipamento, de-
vendo ser objeto de estudo especifico das caracteristicas do terreno e
sistema de drenagem por forma a ndo produzir efeitos negativos sobre
as zonas envolventes.

Artigo 63.°

Equipamentos coletivos

1 — Nos planos municipais de ordenamento do territorio deverdo
ser previstas areas de equipamentos coletivos com base nas Normas
para Programac@o de Equipamentos Coletivos do Gabinete de Estudos
e Planeamento da Administragdo do Territorio do MPAT.

2 — Para as infraestruturas desportivas devera ser acautelada uma
quota global de 4m” de superficie desportiva til por habitante, que sera
repartida segundo os critérios de programacdo, de dimensionamento e
de localizacdo contidos nas normas referidas no ponto anterior.

Artigo 64.°
Cedéncias e compensagoes

As parcelas de terreno destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos terdo a area resultante
da aplicagdo dos seguintes indices:

a) Areas de arruamentos e de estacionamento. de acordo com os
padrdes estabelecidos neste Regulamento;
b) Areas verdes publicas e para equipamento desportivo, sendo de:

20m’ de terreno por cada 100m’ de supetficie de pavimento nos
espagos urbanizaveis de expansao I;

10m? de terreno por cada 100m? de superficie de pavimento nos
restantes espagos urbanizaveis de expansdo e periurbanos;

¢) Areas para equipamentos coletivos, sendo de:

30m? de terreno por cada 100m? de superficie de pavimento nos
espagos urbanizaveis de expansao I;

10m? de terreno por cada 100m? de superficie de pavimento nos
restantes espagos urbanizaveis de expansdo e periurbanos.

TITULO IV
Disposicdes finais e transitorias

Artigo 65.°
Planos e normas provisérios em vigor

1 — As disposigdes constantes do Plano de Pormenor do Vale de
Sampaio, ratificado por despacho do MPAT de 20 de dezembro de 1990
e publicado em 13 de agosto de 1991, mantém-se em vigor.

2 — As regras de ocupagdo do solo da area delimitada na planta de
ordenamento como perimetro urbano da Figueira da Foz serao feitas de
acordo com o regulamento do futuro plano de urbanizagio e até a sua
aprovacao e ratificaco, iinica e exclusivamente, pelas normas provisorias
aprovadas e publicadas em 30 de junho de 1992.

Artigo 66.°

Norma revogatéria

E revogado o Plano Geral de Urbanizagdo da Figueira da Foz, apro-
vado por despacho de 17 de julho de 1967 e publicado no Diario da
Republica, 2.% série, de 19 de maio de 1992.

Iméveis classificados — Concelho da Figueira da Foz
Monumentos nacionais:
Monumentos da serra da Brenha:

Localizagdo: serra da Brenha;
Decreto de 16 de junho de 1910.
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Pelourinho da Figueira da Foz:

Localizagao: Praga do General Freire de Andrade (antiga Praga Velha),
Figueira da Foz;

Decreto de 16 de junho de 1910.

Imoveis de interesse publico:

Capela de Nossa Senhora de Seiga:

Localizagdo: freguesia de Paido;

Decreto n.° 251/70, de 3 de junho.

Capela de Nossa Senhora da Conceigao:

Localizagdo: junto da antiga Praca de Buarcos e dela separada pela
estrada da Figueira da Foz-Cabo Mondego-freguesia de Buarcos;

Decreto n.° 44 075, de 5 de dezembro de 1961.

Capela de Santa Catarina:

Localizagdo: dentro do reduto do Forte de Santa Catarina Figueira
da Foz;

Decreto n.° 44 075, de 5 de dezembro de 1961.

Casa do Pago:

Localizagéo: Largo do Professor Antonio Victor Guerra (antigo Largo
do Pago), Figueira da Foz;

Decreto n.° 47 508, de 24 de janeiro de 1967.

Castro de Santa Olaia ou Santa Eulalia:

Localizagdo: numa estrema da Quinta da Foja, junto as pontes de
Maiorca, freguesia de Santana;

Decreto n.° 39 175, de 17 de abril de 1953;

ZP — Diario do Governo, 2.% série, n.° 35, de 11 de fevereiro de 1954.

Cruzeiro de Pedra:

Localizagdo: proximo da cerca do Hospital da Santa Casa da Miseri-
cordia, antigo Convento de Santo Antonio, Figueira da Foz;

Decreto n.° 44 075, de 5 de dezembro de 1961.

Fortaleza de Buarcos:

Localizagdo: Rua de 5 de Outubro, Buarcos;

Decreto n.° 44 075, de 5 de dezembro de 1961.

Forte de Santa Catarina:

Localizagdo: Figueira da Foz;

Decreto n.° 44 075, de 5 de dezembro de 1961.

Fortim dos Palheiros (ruinas):

Localizagao: Parque do Palacio Sotto Mayor, freguesia de Buarcos;

Decreto n.° 45 327, de 25 de outubro de 1963;

Decreto n.° 47 508, de 24 de janeiro de 1967.

Igreja do Convento de Santo Antonio:

Localizagdo: Rua do Hospital, Figueira da Foz;

Decreto n.° 95/78, de 12 de setembro.

Igreja da Misericordia de Buarcos, incluindo todo o seu recheio:

Localizagao: Largo da Misericérdia, Buarcos;

Decreto n.° 95/78, de 12 de setembro.

Pago de Maiorca:

Localizagdo: Maiorca;

Decreto n.° 129/77, de 29 de setembro.

Pelourinho de Buarcos:

Localizagao: Rua de Goltz de Carvalho (antiga Rua Direita), Buarcos;

Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933.

Pelourinho da Vila dos Redondos:

Localizagao: Largo do Pelourinho de Cima, Buarcos

Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933.

Valores concelhios:

Solar de Tavarede:

Localizagdo: Tavarede
Decreto n.° 28/82, de 26 de fevereiro.
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Iméveis a classificar — Concelho da Figueira da Foz

Grande Hotel e Piscina Praia, na Figueira da Foz.
Casino Oceano, na Figueira da Foz.
Castelo Engenheiro Silva, edificio do antigo turismo e Casa das
Conchas, na Figueira da Foz.
Mosteiro de Santa Maria de Seiga, na freguesia do Paido.
Igreja paroquial de Sdo Mamede, freguesia de Quiaios.
Casa antiga em Maiorca.
Capela do Senhor Jesus da Paciéncia, em Maiorca.
Igreja paroquial de Sdo Salvador, em Maiorca.
Igreja paroquial de Nossa Senhora da Concei¢do, em Lavos.
Quinta da Foja, em Ferreira-a-Nova.
Igreja paroquial de Sao Pedro, em Buarcos.
Igreja paroquial de Sao Teotdnio, em Brenha.
Igreja paroquial de Sdo Pedro, em Alhadas.
Igreja paroquial de Sdo Julido, na Figueira da Foz.
Farol de Buarcos, freguesia de Buarcos.
Palacio Sotto Mayor, na Figueira da Foz.
Casa da Quinta, em Maiorca.
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MUNICIPIO DE LAGOS
Aviso n.° 13301/2013

Plano de Pormenor para a UOPG 13 do Plano
de Urbanizacao da Meia Praia

Sob proposta da Camara aprovada na Reunido Publica Ordinaria
realizada em 21 de agosto de 2013, a Assembleia Municipal de Lagos,
na sua primeira Reunido da Sessdo Ordinaria de setembro de 2013,
realizada em 9 de setembro de 2013, aprovou, nos termos do n.° 1 do
artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a reda-
¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, o Plano de
Pormenor para a UOPG 13 do Plano de Urbanizagdo da Meia Praia, no
municipio de Lagos (PP).

Na elaborag@o do PP, foram cumpridas todas as formalidades legais,
designadamente quanto a emissdo de pareceres no ambito da Conferéncia
de Servicos e a discussdo publica que decorreu ao abrigo do disposto
no artigo 77.° do diploma legal supra mencionado.

Assim:

Ao abrigo do disposto na alinea ) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-
-Lein.® 380/99, de 22 de setembro, com a redagdo conferida pelo Decreto-
-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, remete-se, para publicagdo, o
Plano de Pormenor para a UOPG 13 do Plano de Urbanizagdo da Meia
Praia, no municipio de Lagos, instruido com o regulamento, planta de
implantagdo e planta de condicionantes.

4 de outubro de 2013. — O Vice-Presidente, Antonio Marreiros
Gongalves.

1.2 Reuniao da sessao ordinaria de setembro de 2013
da Assembleia Municipal
de Lagos, realizada a 9 de setembro de 2013

Deliberacao

Apreciada a Proposta do Plano de Pormenor para a UOPG 13 do Plano
de Urbanizagdo da Meia Praia, foi deliberado, por maioria, nos termos
do n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro,
aprovar o Plano de Pormenor para a UOPG 13 do Plano de Urbanizacio
da Meia Praia, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal
de Lagos, aprovada na sua Reunido Publica Ordinaria realizada no dia
21 de agosto de 2013.

O 1.° Secretario da Mesa da Assembleia Municipal, Eduardo Manuel
de Sousa Andrade.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.’ 245/2011)

21256 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 21256 1.jpg
21272 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_implantagdo 21272 2.jpg
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MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

Regulamento n.° 490/2012

Joao Albino Rainho Ataide das Neves, Presidente da Camara Muni-
cipal da Figueira da Foz, torna publico que a Assembleia Municipal, em
sessdo ordinaria de 21 de setembro de 2012, sob proposta da Camara
Municipal aprovada em reunido de 11 de setembro de 2012, deliberou
aprovar o Regulamento Urbanistico que se publica em anexo.

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital no Didrio da
Repuiblica, e outros de igual teor vdo ser afixados nos locais do costume
e na pagina da internet do Municipio.

25 de setembro de 2012. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Albino Rainho Ataide das Neves.

Regulamento Urbanistico

Nota Justificativa

O Regulamento de Urbanizagdo, Edificagdo e de Taxas e Compen-
sagdes Urbanisticas (RUETCU), do Municipio da Figueira da Foz, foi
aprovado pela Assembleia Municipal em 28/09/2006 e publicado no
Didrio da Republica, n.° 204, 2.2 série, de 23/10/2006. Posteriormente
sofreu um Aditamento no tocante ao regime das comunicagdes prévias,
publicado no Didrio da Republica, n.° 108 de 04/06/2009, e veio a ser
alvo duma primeira revisdo no seguimento da saida da Lei n.° 60/2007
de 04/09 — que alterou o RJUE procedendo a eliminagdo da figura de
autorizagdo administrativa, com exce¢ao das relativas as utilizagoes das
edificagdes e introduziu um novo regime das comunicagdes prévias; fez
desaparecer o emparcelamento como uma das formas de loteamento
possiveis; ampliou a figura dos impactes semelhantes a loteamento com
o novo regime do impacte urbanistico relevante; alargou o conceito de
escassa relevancia urbanistica; introduziu a figura do gestor responsavel
pelo procedimento nas suas diversas fases — e da Lei n.® 53-E/2006 de
29/12 que estabeleceu o regime juridico das taxas das autarquias locais,
tendo esta versao sido aprovada na sessdo extraordinaria da Assembleia
Municipal de 07/04/2010, com publicagdo no Didrio da Republica,
n.° 85, 2. série, de 03/05/2010. As taxas foram entdo revistas com a
fundamentagdo econdmico-financeira prevista no n.° 2 do artigo 8.° e
principios plasmados na citada Lei n.° A lei n.° 53-E/2006 de 29/12.

Ainda ndo tinha sido publicada aquela tltima versao (que aconteceu
em maio de 2010), era publicada a Lei n.° 26/2010 de 30/03, que veio
alterar mais uma vez o regime juridico da urbanizagao e edificagdo. Como
resulta do seu preambulo, confirmou que os procedimentos simplifica-
dos estdo aptos a constituirem uma nova forma de controlo por parte da
administragdo; consagrou a comunicagdo prévia como uma das espécies
de procedimento de controlo prévio a par da licenga administrativa e da
autorizacdo de utilizagdo; procedeu a clarificagdo de alguns preceitos,
remissdes e conceitos; eliminou e ou dispensou exigéncias em ordem
a prosseguir o processo de simplificacdo administrativa. Por outro lado
a publicagdo do Decreto-Lei n.° 48/2011 de 01/04 — que introduziu
medidas de simplificagdo ao regime de exercicio de diversas atividades
econdmicas no ambito da iniciativa «Licenciamento Zero», destinada a
reduzir encargos administrativos sobre os cidadaos e empresas — impde
também uma nova revisao do regulamento municipal em apreco, dado
no ambito urbanistico ter adotado, nomeadamente: a) medidas quanto
ao novo regime de instalagdo e de modificagdo de estabelecimentos de
restaura¢do ou de bebidas, de comércio, de prestagdo de servigos ou de
armazenagem, baseado numa mera comunicagéo prévia efetuada num
balcdo tnico eletronico; b) ter proibido a sujeigdo do horario de funciona-
mento e do respetivo mapa a licenciamento, a autorizagio, a autenticago,
validagdo, a certificacdo, a atos emitidos na sequéncia de comunicagdes
prévias com prazo, a registo ou a qualquer outro ato permissivo.

Atendendo a necessidade de adaptagdo a atual realidade legislativa e
simultaneamente visando aperfeigoar um texto por for¢a da experiéncia
colhida com a sua vigéncia até ao presente, entendeu-se por bem apre-
sentar esta nova versao do regulamento municipal, ora denominado
«Regulamento Urbanistico» (procurando-se também no proprio titulo a
simplificagdo e memorizagdo automatica), consolidada e sem alteragdes
pontuais que tornassem dificil a apreensao da sua sistematizagdo, com
uma estrutura simplificada dividida em duas partes, uma respeitante ao
corpo principal e a outra respeitante aos seus anexos. A Parte I, correspon-
dente ao articulado normativo, partiu da matriz do anterior «Regulamento
de Urbanizagao, Edificagdo e de Taxas e Compensacdes Urbanisticas»
(RUETCU), tendo-se feito uma analise exaustiva a cada um dos seus
artigos em ordem a eliminar-se o que era despiciendo, reformular-se o
que se imponha pela pratica da sua vigéncia, simplificar-se sempre que
possivel. Da parte II constam os Anexos I, 11, Il e IV, a saber:

Anexo I — Mapa que contém os niveis de localizagdo para calculo das
taxas urbanisticas, que andava separado do regulamento e para o qual
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apenas se remetia no preambulo do mesmo (constante da publicagdo do
DR n.° 140, apéndice 80, 2.? série, de 20/06/2002). Fica agora a fazer
parte integrante do diploma reunindo-se no mesmo instrumento tudo o
necessario ao calculo das respetivas taxas;

Anexo Il — integra a Tabela das taxas, que se mantém praticamente
inalteradas e portanto com os mesmos principios e fundamentacdo
inerentes as taxas e compensagdes urbanisticas constantes da versao
original do regulamento, com exceg¢do da introdugdo das taxas atinen-
tes aos procedimentos de Mera Comunicagdo Prévia e Comunicagdo
prévia com Prazo advindas do regime do licenciamento zero, e de
alteragdes pontuais que se encontram devidamente justificadas no
Anexo III;

Anexo III — onde consta a fundamentagdo econdémico financeira
prevista na alinea c¢) do artigo 8.° da Lei n.® 53-E/2006 de 29/12, somente
quanto as modificag¢des ja aludidas introduzidas na tabela de taxas, pois
no essencial mantém-se a metodologia, principios e fundamentagio
constantes no relatério técnico de suporte a fundamentagdo econdémico-
-financeira do valor das taxas do «Regulamento de Urbanizagdo, Edifi-
cacdo e de Taxas e Compensagdes Urbanisticas» publicado em Didrio
da Republica, 2.* série, de 3 de maio de 2010, elaborado pela Faculdade
de Economia da Universidade de Coimbra;

Anexo IV — fundamentagdo das isengdes, dispensas e redugdes,
constantes do artigo 29.° do regulamento, dado se terem operado al-
teragdes substanciais nesta matéria que imponham a sua justificaggo,
com especial relevancia para os beneficios que visam fomentar a rea-
bilitagdo/regeneragdo urbana, potenciar as praticas construtivas inova-
doras e de sustentagdo energética, a deslocagao de industrias inseridas
em zonas residenciais para zonas industriais, e ainda a instalagdo de
empreendimentos de reconhecido interesse municipal face a dimen-
sdo, postos de trabalho a criar e contributo para o desenvolvimento
econdmico do concelho.

Em cumprimento do estabelecido no n.° 1 do artigo 118.° do Cédigo
do Procedimento Administrativo e do n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 555/99 de 16/12 (RJUE), na sua redag@o atual, o projeto do
presente regulamento municipal foi publicado no Didrio da Republica
n.° 133, 2.* série, de 11/06/2012, Edital n.° 636/2012, tendo sido posto
a discussdo publica pelo periodo de 30 dias para recolha de sugestdes
dos interessados.

Assim e nos termos do disposto nos art’s 238.° ¢ 241.° da Constitui¢ao
da Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99
de 16/12, na redagio dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010 de 30/03, no
estabelecido na Lein.® 2/2007 de 15/01, na Lein.® 53-E/2006 de 29/12,
no Decreto-Lei n.° 259/2007 de 17/07, no Decreto-Lei n.° 209/2008 de
29/10, no Decreto-Lei n.° 270/2001 de 06/10, Decreto-Lei n.° 9/2007
de 17/01, todos na sua redagdo atual, e ainda em conformidade com o
disposto no Decreto-Lei n.° 48/2011 de 01/04, nas alineas a) ¢ e) do
n.° 2 do artigo 53.°, alinea j) do n.° 1, e n.° 5 e alinea a) do n.° 7, do
artigo 64.°, da Lei n.° 169/99 de 18/09, com as alteragdes posteriormente
introduzidas, por proposta da Camara Municipal da Figueira da Foz
aprovada em reunido ordinaria realizada em 11/09/2012, a Assembleia
Municipal da Figueira da Foz deliberou na sessdo ordindria realizada
a 21/09/2012, aprovar o seguinte regulamento municipal com eficacia
externa, doravante designado por Regulamento Urbanistico.

PARTE I

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito e objeto

1 — O presente regulamento estabelece regras complementares e
densificadoras da legislagdo vigente sobre a edificagdo e urbanizagao,
aplicaveis as operagdes urbanisticas em toda a area do concelho da
Figueira da Foz.

2 — Pelo presente regulamento determinam-se ainda os valores das
taxas, caugdes e compensagdes devidos ao Municipio da Figueira da
Foz pela prestacdo de servigos administrativos inerentes a instrugdo e
tramita¢do de todos os procedimentos previstos e pela realizagdo das
operagdes urbanisticas subjacentes, bem como o regime de liquidagéo,
pagamento e cobranga das mesmas.

3 — Sem prejuizo do disposto na demais legislagdo em vigor, nos
Regulamentos dos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio
(PMOT?’s) e outros regulamentos municipais, o presente regulamento
aplica-se ainda aos procedimentos atinentes a ocupagdo da via/espaco
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publica(o) de apoio a obras e a realizagéo de trabalhos de alteragdo do
solo ou do seu uso, ou das suas construcdes, salvo se existir expressa
isencdo legal.

Artigo 2.°
Definicoes

Os conceitos técnicos e definigdes a utilizar no ambito urbanistico, e
sem prejuizo do estabelecido nos PMOT's em vigor, sdo os constantes
do artigo 2.° do RJUE (Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16/12, na sua atual redag@o)
e no Decreto Regulamentar n.° 9/2009 de 29/05, e ainda, na omissdo
destes, os das publicagdes da DGOTDU intituladas Vocabulario do
Ordenamento do Territorio.

CAPITULO II
Dos procedimentos

Artigo 3.°
Instrucio dos pedidos

1 — Todos os pedidos devem ser instruidos nos termos exigidos pelo
RJUE e sua regulamentag@o complementar, e ou devem conter todos os
elementos exigidos pela demais legislagao especifica aplicavel.

2 — Os pedidos de informagdo prévia, de licenca administrativa,
de comunicagdo prévia e de autorizag@o de utilizagdo, para além
dos elementos exigidos nos termos do niimero anterior, designada-
mente pela portaria 232/2008 de 11/03 e declaragdo de retificacdo
n.° 26/2008 de 9/05, devem ainda ser acompanhados dos seguintes
elementos:

a) Comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Fotocopia do Cartdo de Cidaddo/BI;

c¢) Fotografias a cores de varios angulos de observagao suficientes
para caraterizar o terreno e a sua relagdo com a envolvente, sendo que no
caso da licenga especial para acabamentos devem as mesmas comprovar
o estado/fase da obra a acabar e, no caso do pedido de autorizagao de
utilizagdo, devem comprovar a execugao dos arranjos exteriores, quando
existam, em conformidade com as condi¢des impostas na licenga ou
comunicagdo prévia;

d) Mapa de acabamentos; )

e) Modelo — «Estatistica — Quadro de Areasy;

/) Peca desenhadas em formato DWF e DWG/DXF versdo 2000/2004,
e PDF pronto a imprimir a escala, acompanhadas de levantamento e
planta de implantagdo de acordo com artigo 4.°

3 — O pedido de licenga especial para acabamentos para além do
elemento referido na alinea ¢) do numero anterior, deve ainda ser ins-
truido com estimativa de custos total da obra por executar e sua calen-
darizacgao.

4 — O pedido de ocupagdo do espago/via publico(a) deve ser ins-
truido com:

a) Memoria descritiva e justificativa que identifique claramente a
pretensao;

b) Planta de localizagdo;

¢) Planta de implantagdo a escala de 1/200, com indicacdo da area
a ocupar;

d) Planta de estaleiro a escala de 1/100 ou 1/200, sempre que o volume
da obra e a sua localizagéo o justifiquem, tendo em conta a seguranga das
pessoas e bens e a prote¢ao do ambiente. Devem também ser indicados
contentores e outros equipamentos existentes, incluindo gruas e areas
de influéncia das suas langas.

5 — O pedido de autorizagdo de utilizagao, desde que os elementos
constantes do processo de licenciamento referentes as alineas do n.° 2
do presente artigo ndo tenham sofrido modificagdes, deve ser instruido
com:

a) Dois exemplares de telas finais acompanhadas de memoria des-
critiva, apenas no caso da obra executada ndo ser coincidente com o
projeto inicialmente aprovado;

b) Comprovativos de conformidade de instalacéo de eletricidade, de
gas, de 4gua e de saneamento, de telecomunicag¢des, de desempenho
energético, de exploragdo dos elevadores ou declaracdo CE de con-
formidade, de informag@o dos C.T.T. quanto aos recetaculos postais,
se aplicavel;

¢) Certiddo de atribuigdo de numero de policia emitida pelos Servigos
de Toponimia;
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d) Elementos previstos no artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 39/2008
de 07/03, quando se tratar de Empreendimentos Turisticos.

6 — O pedido de destaque de parcela, para além dos elementos re-
feridos nas alineas a), b) e f) do n.° 2 do presente artigo, deve ainda ser
instruido com:

a) Planta de localizagdo a escala de 1:5000;

b) Extrato das plantas do PMOT aplicavel;

c) Planta de implantagao a escala de 1:500 ou de 1:200, a qual deve
delimitar quer a area total do prédio quer a area da parcela a destacar;

d) Descrigao das parcelas resultantes do destaque com as respetivas
confrontagdes.

7 — O pedido de certificagdo de que estdo reunidos os requisitos legais
para a constitui¢ao em regime de propriedade horizontal, para além dos
elementos referidos na Portaria n.° 232/2008 e do referido na alinea f)
do n.° 2 do presente artigo, deve ainda ser acompanhado de:

a) Certiddo de registo da conservatoria atualizada, salvo se ja constar
do processo e se mantiver valida;

b) Memoria descritiva com identificacdo das partes do edificio cor-
respondentes as varias fragdes e partes comuns, valor relativo de cada
fragdo expresso em percentagem ou permilagem do valor total do
prédio;

¢) Pecas desenhadas do projeto de arquitetura, com diferenciagdo das
fragdes e totalidade das partes comuns através de cores.

8 — Os servigos municipais podem solicitar a entrega de elementos
adicionais aos previstos nos niimeros anteriores quando considerados
necessarios a correta definicdo da pretensdo e indispensaveis para a
sua apreciagio.

9 — Enquanto ndo estiver em pleno funcionamento o sistema infor-
matico previsto no artigo 8.°-A do RJUE, os pedidos respetivos e os
elementos instrutdrios sdo apresentados em suporte digital, sendo as
pecas desenhadas no formato DWF/DWFx e as pegas escritas em for-
mato PDF ou PDF/A, bem como dois exemplares em suporte de papel
e também de tantas cOpias quantas as entidades a consultar e instruidos
em conformidade com o previsto na legislagdo especifica aplicada a
cada entidade. Os elementos apresentados em formato digital deverdo
estar devidamente guardados em pastas correspondentes a cada fase
do projeto de acordo com a operagdo urbanistica em causa, seguindo
a ordem da portaria 232/2008 de 11/03 e declaragdo de retificagdo
n.° 26/2008 de 9/05.

10 — Para efeitos do disposto da alinea @) do n.° 3 do artigo 4.° do
Decreto-Lein.® 292/95, de 14/11, os projetos de loteamento que tenham
até 10 fogos e 5.000 m* de 4rea a lotear sdo dispensados da exigéncia
de serem elaborados por equipas multidisciplinares definidas no mesmo
diploma.

Artigo 4.°
Implantacio e localizaciio das operacdes urbanisticas

1 — A implantagdo de qualquer operacdo urbanistica sera efetuada
sobre levantamento topografico georreferenciado, com a marcagao da
envolvente numa faixa de 40 metros além do limite da propriedade,
incluindo edifica¢des ou elementos notaveis existentes. Podem ficar
dispensadas desta exigéncia as operagdes urbanisticas localizadas em
zonas urbanas consolidadas, para as quais se ache bastante a cartografia
municipal exigida.

2 — A georreferenciacdo devera ser feita com base no sistema de
coordenadas DATUM 73 Hayford Gauss (fase transitoria) e no PT-TM06
ETRS 89 sempre em formato vetorial, DWG/DXF versdo 2000/2004,
em suporte CD/DVD.

3 — O limite da parcela de terreno sobre a qual incide a opera-
¢do urbanistica, terd de ser representado sob a forma de poligono
fechado e identificado como um(a) layer/camada, devidamente di-
ferenciado.

4 — Na auséncia, por parte do requerente, de elementos que permitam
proceder a georreferenciagdo, poderdo requeré-lo a Camara Municipal,
que fornecera até ao limite de 20 000 m? de 4rea sujeita a levantamento
topografico, os dados necessarios a referida georreferenciagcdo mediante
o pagamento da taxa respetiva prevista na Tabela constante do Anexo 11
do presente regulamento.

5 — Os levantamentos topograficos superiores a 20.000 m” terdo de
ser acompanhados dos calculos da poligonal desenvolvidos para a geor-
referenciago ou, em alternativa, dos dados obtidos com recursos GPS.

6 — As plantas de localizagdo e extratos dos Instrumentos do Or-
denamento do Territdrio serdo fornecidos pelos servigos camararios a
requerimento do interessado e mediante o pagamento da taxa respetiva
prevista na Tabela constante do Anexo II do presente regulamento.
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Artigo 5.°
Projeto de arranjos exteriores

1 — Quando exigido, o projetos de arranjos exteriores deve ser ins-
truido com os seguintes elementos:

a) Planta de localizaggo a escala 1/500 ou superior sobre base de
levantamento topografico, nos termos do artigo 4.° do presente regu-
lamento;

b) Planta com identificag@o do patriménio arboreo e arbustivo exis-
tente, a manter e ou a abater, bem como de plantagdo de arvores, arbustos
e plantagdo de herbaceas, a realizar;

c¢) Planta geral a escala 1/500 ou superior, com indica¢do de mobiliario
urbano e ou de lazer e aparelhos de iluminagao, localizagdo de conten-
tores de recolha de Residuos Urbanos (incluindo de recolha seletiva),
existentes e a instalar;

d) Planta de pavimentos, sendo de insergdo obrigatoria tela base ou
de impermeabilizagdo entre a camada de base e sub-base dos pavimen-
tos, com as carateristicas indispensaveis a elimina¢do do crescimento
de ervas;

e) Rede de rega e rede de drenagem de aguas pluviais;

/) Memoria descritiva e justificativa da op¢ao adotada;

2) Mapa de medigdes e estimativa de custos.

2 — Poderao ser dispensados alguns dos elementos referidos no ponto
anterior desde que devidamente justificado na memoria descritiva e em
fungdo da dimensdo do projeto de arranjos exteriores, a exce¢ao dos
espagos a integrar o dominio municipal.

3 — A contentorizagdo de Residuos Urbanos a instalar, a superfi-
cie e ou subterranea, de recolha indiferenciada e ou seletiva, sera nos
modelos, materiais e quantidades a indicar pelos servigos camararios
conforme Norma Interna vigente na Autarquia, aquando do deferimento
do projeto.

4 — Os projetos de arranjos exteriores devem ser da autoria de técnico
habilitado para o efeito nos termos legais em vigor.

Artigo 6.°
Alteracoes

1 — De acordo com o disposto no artigo 27.° do RJUE, a alteragao
dos termos e condi¢des da licenga, antes do inicio das obras ou traba-
lhos a que a mesma se refere, obedece ao procedimento previsto para o
pedido inicial com as especialidades constantes no referido diploma, e
dara lugar a aditamento ao alvara.

2 — Tratando-se de alteragao a licenga de operagado de loteamento, o
requerente deve fornecer a identificagdo e morada completa dos proprie-
tarios dos lotes quando a propriedade destes ja tiver sido alvo de trans-
missdo e, caso pretenda a dispensa da notificagdo prevista nos termos do
n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, deve ainda apresentar Declaragdo subscrita
por cada um deles em como néo se opdem a alteragdo pretendida.

3 — No caso de alteragdes ao projeto, durante a execugao da obra,
previstas no artigo 83.° do RJUE, apenas sdo apresentados os elementos
instrutorios que sofreram alteragdes, designadamente:

a) Termo de responsabilidade referente ao projeto de alteragdes a
apresentar,

b) Memoria descritiva, da qual conste a descri¢do e justificacdo da
proposta de alteragdo, quais as pecas escritas e desenhadas do projeto
inicial que sdo alteradas, e a mengéo se a alterag@o pretendida implica
a alteragdo dos projetos das especialidades ja entregues;

¢) Pecas desenhadas representativas das altera¢des introduzidas;

d) Estimativa orgamental e calendariza¢do da obra, quando sofram
alteracdes em relac@o ao projeto inicial aprovado.

4 — Os pedidos de prorrogagao do prazo para execugdo das obras de
urbanizacao e edificagdo devem ser acompanhados de copias das folhas
preenchidas do livro de obra, que serdo autenticadas pelos servigos no
momento da entrega, com exibi¢do do mesmo.

Artigo 7.°
Legalizacio de obras

1 — A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita
ao prévio procedimento de licenciamento previsto no RJUE, demais
legislagdo especial e no presente regulamento.

2 — Sem prejuizo da aplicagdo das san¢des previstas no RJUE e neste
regulamento as operagdes levadas a cabo em desrespeito pelo disposto
no n.° 1 deste artigo, o pedido de legalizagdo de obras e respetivos
elementos instrutorios sdo apresentados nos termos previstos neste
regulamento para o respetivo pedido, devendo o projeto de arquitetura
da legalizagdo ser instruido, para além das pecas desenhadas finais
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com as pegas comparativas com a pretensdo representada em termos
de cores convencionais:

a) Preto — licenciado ou admitido;

b) Amarelo — partes a desistir/demolir;
¢) Vermelho — a construir;

d) Azul — a legalizar.

3 — O projeto correspondente aos elementos resistentes podera ser
substituido por «declaragdo de responsabilidade» relativa a obra exe-
cutada, subscrita por técnico com a qualificagdo requerida para o efeito
e, em casos devidamente justificados, os projetos das especialidades
poderdo também ser substituidos por termos de responsabilidade subs-
critos por técnico com qualificacdo requerida para o efeito, e ou pelas
declaragdes de conformidade emitidas pelas respetivas entidades forne-
cedoras, e ou pelas certificagcdes térmica e actstica, se aplicavel.

Artigo 8.°
Isengao de controlo prévio

1 — Estao isentas de controlo prévio as operagdes urbanisticas referi-
das no artigo 6.° do RJUE, entre as quais as obras de escassa relevancia
urbanistica referidas no n.° 1 do artigo 6.°-A do mesmo diploma.

2 — Para efeitos do disposto na alinea /) do citado n.° 1 do artigo 6.°-A
do RJUE, sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, e
portanto isentas de controlo prévio, as seguintes:

a) Pequenas edificagdes para abrigo de animais até 10 m? e pé direito
ndo superior a 2,2 m, e sem outros fins;

b) Instalagdo em zonas rurais de tanques com capacidade ndo superior
a20 m?;

¢) Pequenas edificagdes para abrigo de motores de rega que ndo
excedam os 4 m? e altura ndo superior a 2,20 m;

d) Pequenas edifica¢des até 20 m? de area e pé direito ndo superior a
2,20 m, destinadas a arrumo de alfaias agricolas ou produtos de utilizagdo
na atividade agricola, pecuaria, silvicola e piscicola;

e) Trabalhos de remodelagdo de terrenos, construgdo de greiros, e
revestimentos de tanques destinados a pisciculturas e saliculturas, desde
que devidamente autorizados pelas entidades externas competentes;

/) Construgdo de eiras, pérgolas e pogos, estes ultimos desde que de-
vidamente licenciados junto dos servigos que tutelam o dominio hidrico;

2) Construgdo de estufas de jardim com pé direito inferior a 3,00 m
e area igual ou inferior a 20 m?, bem como outras estufas, de estrutura
ligeira, para cultivo de plantas sem recurso a quaisquer fundagdes per-
manentes, destinadas exclusivamente a exploragdo agricola, desde que
a ocupagio do solo ndo exceda 50 % do terreno, no méaximo de 100 m?,
ndo seja feita impermeabilizagdo do solo e cumpram o afastamento
minimo de 20 m a via publica;

h) Arranjo de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagdes,
desde que sejam cumpridos os indices de impermeabilizagdo previstos em
PMOT e ndo impliquem o abate de arvores, destrui¢do de espécies vegetais
notaveis e demoligdo/constru¢do de engenhos agricolas em dreas rurais;

i) Demoligdo de edificagdo em comprovado perigo de ruina iminente
suscetivel de por em causa a salubridade e seguranga publicas, atestado
por prévio Auto de Vistoria;

j) Estruturas amoviveis temporarias, tais como espagos de venda re-
lacionados com a execug@o ou promogdo de operagdes urbanisticas em
curso e durante o prazo do alvara ou comunicagéo prévia admitida;

k) Estaleiros temporarios em terrenos privados quando necessarios a
execugdo de qualquer operagao urbanistica;

[) Churrasqueiras até 5 m%;

m) Antenas parabolicas aplicadas nas varandas;

n) Substituicdo das caixilharias e outras pequenas alteragdes de fa-
chada fora das areas de serviddo, com interesse urbanistico e arquite-
tonico, desde que ndo comprometam, pela localizacdo aparéncia ou
proporg¢des, o aspeto dos edificios e conjuntos arquitetonicos e nio
prejudiquem a beleza das paisagens;

0) Vedagdes amoviveis sem fundagdo, desde que quando juntas a via
publica respeitem o alinhamento existente.

3 — A edificag@o de equipamentos ludicos e de lazer ¢ considerada
obra de escassa relevancia urbanistica desde que a sua 4rea seja inferior
a 50 % da area de implantag@o da edificacdo principal a que se encontra
associada, até ao limite de 20 m>

4 — A dispensa de controlo prévio das operagdes referidas nos
numeros anteriores ndo as isenta da observancia das normas legais e
regulamentares aplicéveis, designadamente as constantes em planos
municipais ou especiais de ordenamento do territorio, alvaras de lotea-
mento, serviddes ou restrigdes de utilidade piblica, normas técnicas de
construgdo, normas de prote¢do do patrimonio cultural e outras previstas
em lei especial, bem como da sua sujei¢do a fiscalizagdo administrativa
destinada a assegurar a sua conformidade.
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CAPITULO III

Procedimentos especiais

Artigo 9.°
Operacdes urbanisticas com impacte relevante e semelhante

1 — Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 5 do artigo 57.°,
ambos do RJUE, o licenciamento ou admissdo de comunicagao prévia
de projetos de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si esta
sujeito as cedéncias e compensagdes previstas no presente regulamento
para as operagdes de loteamento, com as devidas adaptagdes, quando a
proposta exceder um dos seguintes limites:

a) Contenham quinze (15) ou mais fragdes ou unidades de utilizagdo
independente, com excegdo das destinadas a estacionamento;

b) 2500 m*de 4rea bruta de construgio destinada a habita¢o, comér-
cio, servigos ou armazenagem;

¢) Frente de construgdo superior a 50 m para habitagdo e 90 m para
comércio, servigos ou armazenagem;

d) 15 ou mais camas em edificios destinados as diversas formas de
alojamento;

e) Postos de abastecimento de combustiveis;

/) Cinco (5) ou mais fragdes destinadas a habitagdo, comércio e ou
servigos quando se trate de construgdo na parcela sobrante de operagdo
de destaque durante a vigéncia do respetivo 6nus.

2 — Estdo também sujeitos as cedéncias e compensagdes previstas
no presente regulamento, conforme n.° 5 do artigo 42.° do RJUE, os
postos de abastecimento de combustiveis ao publico e as obras de cons-
trugao, alteragdo de construgao, ou alteragdo de utilizagdo que a Camara
Municipal considere, justificadamente, que envolvem uma sobrecarga
significativa dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou ambiente,
nomeadamente vias de acesso e trafego, parqueamento ou ruido.

Artigo 10.°

Infraestruturas de suporte das estagoes,
torres edlicas, e acessorios

1 — O pedido de instalagdo, ampliagdo ou alteracdo de infraestrutu-
ras de suporte das estagdes de radiocomunicagdes e telecomunicagdes,
torres eolicas, antenas de telecomunicagdes, e acessorios, deve conter
os elementos previstos na legislago aplicavel.

2 — A Camara Municipal podera, sempre que o entender, mandar
efetuar medi¢des do nivel de radiagdes emitidas pelos equipamentos
de radiocomunicagdes e telecomunicagdes.

3 — Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagio espe-
cial, a instalagdo, ampliagdo ou alteracdo de infraestruturas de suporte
a estacdes e acessorios, nomeadamente antenas emissoras de radiagdes
eletromagnéticas e antenas referentes a rede de comunicagdes moveis,
devem respeitar os seguintes parametros:

a) Um raio de afastamento minimo de 100 m a estabelecimentos
escolares, creches e centros de dia, hospitais, centros de satde e clinicas;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7 m do limite frontal
e lateral do imovel quando instaladas em telhados de edificios;

¢) Nao prejudicar, pela altura ou localizagao, os aspetos paisagisticos
e urbanisticos da envolvente;

d) Utilizar, sempre que tecnicamente vidvel, postos tubulares me-
talicos em detrimento de estruturas treligadas, visando minimizar os
impactos visuais;

e) Identificarem corretamente o nome da operadora, enderego, con-
tacto telefonico, nome do responsavel técnico e numero do licenciamento
municipal;

f) Cumprirem as normas da seguranga legalmente prescritas, devendo
a sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas,
facilmente visiveis, advertindo para a radiagdo nio ionizante.

4 — A instalagdo de antenas, para-raios e dispositivos similares
cingir-se-a as situagdes e solugdes com menores ou nulos impactes
paisagisticos, e sujeita a apreciagdo dos servigos técnicos da Camara
Municipal.

CAPITULO IV
Condicionantes, parametros e solu¢ées urbanisticas

Artigo 11.°
Condicionantes

1 — Sem prejuizo das regras e condicionantes previstas nos planos
municipais de ordenamento do territério em vigor, podem ser ainda
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impostos condicionalismos de ordem arquitetonica, construtiva, estética
ou ambiental ao alinhamento e implantagdo das edifica¢des, a sua volu-
metria ou ao seu aspeto exterior, a percentagem de impermeabilizagao
do solo e a alterag@o do coberto vegetal, desde que tais imposi¢des se
justifiquem para garantia duma correta integracdo na envolvéncia e
ou na promogdo do reforco dos valores arquitetonicos, paisagisticos
e ambientais.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, patri-
moniais, ambientais, arqueologicas, arquitetonicas, historico-culturais
ou paisagisticas, a demolic@o total ou parcial de qualquer edificacdo
bem como o corte ou abate de espécies vegetais e ou a movimentagido
de terras.

Artigo 12.°
Alinhamentos e profundidade

1 — Em zona de servidédo, zona urbana consolidada e loteamentos,
ndo podera ser iniciada a construg¢do de qualquer obra licenciada ou
admitida sem prévio fornecimento ou verificagdo do respetivo ali-
nhamento, cota de soleira e perimetro de implantagdo relativamente
aos limites do prédio, o que deve ser solicitado junto dos servigos
respetivos da Camara Municipal com a antecedéncia minima de 5 dias
uteis.

2 — Os alinhamentos dos muros de vedag@o com a via publica
devem ser paralelos ao eixo das vias ou arruamentos com os quais
confinam, e formados por alinhamentos retos e respetivas curvas de
concordancia no caso de ndo se desenvolverem exclusivamente em
reta, devendo o respetivo projeto definir os elementos geométricos de
acordo com o Regulamento Geral de Estradas e Caminhos Municipais
(RGECM).

3 — Sem prejuizo do disposto em PMOT, alvara de loteamento ou
plano de alinhamentos especifico, as edificagdes devem observar um
recuo de 4 m relativamente ao muro de vedagio respetivo, salvo se se
verificar a existéncia de alinhamento dominante que justifique a adogdo
de valor diverso para obtencdo de solucéo integrada.

4 — Poder@o vir a aceitar-se alinhamentos recuados superiores aos
4 m ou ao alinhamento dominante desde que se destine a concretizar
uma implantagdo em zona mais favoravel, em termos de salubridade
ou paisagismo, ou a escassez da largura do lote na zona de implantagao
normal ndo permita a respetiva concretizagio.

5 — Nas construgdes em banda continua, localizadas em tecidos
urbanos existentes consolidados, devera ser mantida a profundidade das
construgdes adjacentes, numa extensdo nunca inferior ao acréscimo da
profundidade projetada, com o minimo de 1,50 m, contada a partir da
extrema comum, salvo nos casos em que, ficando garantida a integragdo
do projetado na envolvente:

a) Se verifique a autorizagdo expressa dos proprietarios dessas mesmas
construgdes e se mostrem devidamente salvaguardadas as prescri¢des
do artigo 73.° do RGEU;

b) As construgdes adjacentes se encontrem desocupadas, com aspeto
de abandono e em estado de degradagdo que indicie a inviabilidade da
respetiva recuperagao.

6 — Nos casos previstos no nimero anterior, o desenho do algcado
principal e posterior devera envolver a representagdo das fachadas dos
prédios contiguos, caso os haja, numa extensdo ndo inferior a metade
do respetivo desenvolvimento das fachadas adjacentes.

Artigo 13.°
Balancos

Salvo o previsto em PMOT e planos especiais, apenas sdo permitidos
balangos com as seguintes caracteristicas:

a) Inferior a 1 m, sem exceder um tergo da largura do passeio adja-
cente a edificacdo e afastamento minimo de 0,5 m relativamente a face
exterior do respetivo lancil;

b) Altura minima disponivel de 2,5 m acima do respetivo pavimento
ou, ndo havendo passeio, uma altura minima de 4,8 m.

Artigo 14.°
Equipamentos e elementos acessorios

A instalagdo de saida de fumos, exaustores, equipamentos de
climatizagdo, dispositivos para aproveitamento de energias alterna-
tivas e outros dispositivos equivalentes, devera ser feita em locais
com o menor ou nulo impacto paisagistico, respeitando a salubri-
dade dos edificios contiguos e as normas e especificagdes técnicas
aplicaveis.
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Artigo 15.°
Marquises
A instalagdo de marquises deve respeitar os seguintes requisitos:

a) Instalagdo preferencial em fachada insuscetivel de ser considerada
como principal;

b) Utilizagdo de uma unica tipologia construtiva, em termos de de-
senho arquitetonico e materiais aplicados;

¢) Autorizagdo do Condominio quando se trate de edificio sujeito a
propriedade horizontal;

d) Nio afete a estética do conjunto urbano e nele se insira adequa-
damente.

Artigo 16.°
Muros de vedagao

1 — Os muros de vedagdo confinantes com a via publica ndo poderéo
ter altura superior a 1,2 m acima do nivel da via ptblica, considerando
o ponto correspondente ao respetivo desenvolvimento médio, podendo,
porém, elevar-se a vedagdo acima dessa altura com recurso a utilizagdo
de sebes vivas ou redes/gradeamento vazado, até ao limite maximo
acumulado de 2,50 m e 1,80 m, respetivamente.

2 — Pode ser admitida altura superior a estabelecida no numero
anterior:

a) Em construgdes cujo algado principal atinja, parcialmente, a via
publica;

b) Em construgdes implantadas sobre terrenos a cota bastante superior
a da via ou arruamento confinante;

¢) Quando plenamente justificado face a envolvente e a solugdo
arquitetonica adotada para a construg@o.

3 — Os muros de vedagdo entre proprietarios ndo poderdo exceder
2,40 m de altura, contados a partir do nivel do terreno natural ou da ra-
sante obtida através da movimentagdo de terras, podendo porém elevar-se
a vedag@o com recurso a utilizagdo de sebes vivas ou redes/gradeamento
vazado até ao limite maximo acumulado de 3,50 m.

4 — Existindo desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietario
do lote ou parcela situada a cota mais baixa tem o direito de elevar o
seu muro até 2,40 m acima do nivel do terreno vizinho.

Artigo 17.°
Condicdes especiais das construcdes

1 — Sem prejuizo do disposto em PMOT ou legislacdo especial,
em parcela com frente > 15 m que permita construcdo isolada, devera
deixar-se um afastamento lateral minimo de 3 m para cada lado, salvo
se na(s) parcela(s) contigua(s) existir constru¢do encostada a estrema,
devendo sempre garantir-se a salubridade do edificio.

2 — As rampas das garagens deverdo ser implantadas dentro dos
limites da propriedade e possuirem inclinagdo maxima até 35 %.

3 — Todas as construgdes multifamiliares com mais de 12 fragdes
deverio conter uma sala de condominio calculada na base de 2 m*/fracio,
com condi¢des de habitabilidade.

4 — Sem prejuizo do disposto em PMOT ou legislagdo especial,
a ocupag@o com construgdes junto aos limites posteriores do terreno,
nao podera exceder um piso, nem a respetiva parede de meagado pode
exceder a altura de 3,50 m medida a partir da cota do terreno mais
alto, nem provocar obstrugdes panoramicas ou prejudicar condigdes
de salubridade e seguranga as edificagdes envolventes, salvo se na
parcela contigua existir constru¢@o encostada a estrema e desde que
seja respeitada a altura desta.

CAPITULO V
Execucao das obras

Artigo 18.°
Prazo de execuciio, prorrogacdes e renovacoes

1 — Sem prejuizo do disposto em alvara de licenga ou comprova-
tivo de admissdo de comunicagdo prévia, bem como das prorrogagdes
legalmente previstas, os prazos maximos de execugdo de obras sdo o0s
seguintes:

a) Nas operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo: 2 anos,
sem prejuizo das prorrogagdes previstas na lei, para as que tenham até
10 fogos e 5.000 m? de 4rea; 4 anos para as restantes, sem prejuizo das
prorrogagdes previstas na lei.
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b) Nas obras de edificagdo: 2 anos quando as mesmas incidam sobre
areas de construgio inferiores a 200 m® e de 3 anos nas restantes.

2 — O pedido de prorrogacdo do prazo de execugdo de obras e de
remodelacdo de terrenos admitido nos termos legais, deve ser efetuado
dentro do prazo de validade do alvara da licenga ou da admissdo de
comunicagdo prévia.

3 — No pedido de renovagao da licenga ou de comunicagdo prévia,
previstos no artigo 72.° do RJUE, serdo utilizados todos os elementos que
instruiram o procedimento antecedente desde que apresentado no prazo
de 18 meses a contar da data da caducidade ou, se esse prazo estiver
esgotado, ndo existirem alteragdes de facto e de direito que justifiquem
a instru¢do completa de novo pedido.

Artigo 19.°
Condicdes de ocupacio/interrupg¢io da via/espaco publico(a)

1 — Qualquer ocupagdo da via/espago publico por motivo de obras
carece de licenca e deve, sempre que possivel, ser simultdnea ao pedido
de licenca de obra ou pedido de comunicag@o prévia a que disser respeito.

2 — A ocupagio do espago/via publica deve garantir adequadas condigdes
de integragdo na envolvente, ndo podendo criar dificuldades a circulagdo do
trafego e pedes, nem comprometer a sua seguranga, nem afetar a visibilidade
dos locais, designadamente passadeiras, cruzamentos e entroncamentos.

3 — Nenhuma obra a face da via publica podera iniciar-se sem que
previamente seja isolada por tapumes com vista a evitar-se prejuizos e
incomodos para os utentes da via ptblica e vizinhanga, colocados de forma
ando prejudicar a circulagdo viaria e pedonal, mediante a colocagio de res-
guardos e corredor de circulagdo com largura livre minima de 1,50 m.

4 — No caso de ser admitida a ocupag@o integral de passeio como area
de apoio a execugdo da obra, o dono desta devera construir um passadi¢o
de madeira que garanta a circulagdo pedonal, com a largura minima de
0,70 m, resguardado por corrimao colocado a altura de 0,90 m acima
do respetivo pavimento.

5 — A ocupagdo da via publica por motivo de realizacdo de obras
devera ser devidamente sinalizada, de acordo com o Regulamento de
Sinalizagdo em vigor.

6 — E proibido colocar na via/espago publico e fora dos limites dos
tapumes quaisquer entulhos, materiais da obra ou equipamento, ainda
que para simples operagdo de carga e descarga dos mesmos.

7 — A interrupgdo da via publica ao transito, quando necessaria, s6
pode efetuar-se depois de devidamente autorizada a pedido do requerente
apresentado com a antecedéncia minima de 10 dias.

8 — A construgdo de rampas para pessoas com mobilidade condicio-
nada e eliminagdo de barreiras arquitetonicas devem ser realizadas no
interior dos edificios ou respetivos logradouros. Se tal ndo for de todo
possivel, estdo sujeitas a licenciamento de ocupagao de espago publico
e ndo devem interferir com a largura minima de passeios previstos nos
PMOT’s e respeitar as normas técnicas de acessibilidades.

Artigo 20.°

Tapumes, amassadouros, entulhos, depositos
de materiais, andaimes e gruas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior ¢ obrigatoria, em
qualquer caso de execugdo de obras, a colocagao de tapumes envolvendo
toda a area, de material rigido, resistente e liso, de cor uniforme adequada
ao local e com a altura minima de 2 m.

2 — Em todas as obras, incluindo as obras de reparacdo de telha-
dos ou fachadas confinantes com o espago/via publica, é obrigatoria
a colocagdo de redes de protegdo montadas em estrutura propria ou
acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do
limite superior dos tapumes, de modo a evitar a projecdo de materiais,
elementos construtivos ou detritos.

3 — E obrigatoéria a existéncia de contentores adequados ao deposito
de detritos e entulhos provenientes das obras, exceto em casos devida-
mente justificados.

4 — Os amassadouros ndo poderao assentar diretamente sobre os
pavimentos da via/espaco publico.

5 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do
alto, sé-lo-do por meio de condutas fechadas para contentor adequado
ou para a viatura do seu transporte.

6 — Os andaimes devem ser fixos, ainda que as paredes dos edifi-
cios, sendo expressamente proibido o emprego de andaimes suspensos
ou bailéus.

7 — Sempre que a localizagdo e calendarizago da obra o justifiquem,
a Camara Municipal pode determinar:

a) Condicionalismos complementares atinentes a vedagdes, limites
horarios ao funcionamento da obra, etc., para salvaguarda das condigdes
de transito, seguranga e ambiente da area envolvente;
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b) Medidas de precaugdo em obra e ou estaleiros, trabalhos preli-
minares ou complementares com vista a assegurar boas condi¢des de
seguranga e salubridade da obra e sua envolvente;

¢) A colocagao de tapumes em lotes ou parcelas ndo ocupados com
construgdes, de forma a ndo constituirem perigo para os pedes € nao
ofenderem a estética do local onde se integram.

8 — Os aparelhos de elevagdo de materiais devem ser colocados de
forma a que na sua manobra a trajetoria de elevagdo ndo abranja o espago
publico, para se minimizarem os riscos de acidentes.

9 — Fora dos periodos de trabalho, as lancas das gruas e os seus
contrapesos, quando os houver, devem encontrar-se dentro do perimetro
da obra e ou do estaleiro, e os baldes ou plataformas de cargas conve-
nientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica que
s0 serdo autorizados caso a caso em condigdes a definir pelos servigos
municipais.

10 — O incumprimento do disposto nos nimeros anteriores permitira
a implementag@o coerciva das medidas necessarias ao seu cumprimento
a expensas do infrator, para além do seu sancionamento contraordena-
cional.

11 — Concluida a obra, devem ser removidos no prazo maximo de
10 dias, os entulhos e materiais sobrantes, tapumes e estaleiros, sob
pena de remogdo coerciva a expensas do infrator ¢ sancionamento
contraordenacional.

Artigo 21.°
Arvores, movimentacgao de terras e aterros

1 — No ambito da realizagdo de operagdes urbanisticas devem ser
tomadas todas as medidas necessarias a preservar as arvores € macicos
arboreos existentes, incluindo as (os) existentes em espago privado que
constem do inventario municipal ou sejam ou estejam em vias de ser
classificados como de interesse publico.

2 — O abate de arvores e ou macigos arboreos apenas ¢ permitido,
no ambito da realizagdio de operagdes urbanisticas ja autorizadas, por
razdes de seguranga de pessoas e bens, de salubridade de edificagdes
vizinhas ou do estado de deterioragio das espécies em causa.

3 — As operagoes de remogao de terras ou de aterros, nao integradas
em operagdes urbanisticas, apenas podem ser permitidas desde que
salvaguardadas a sua integracdo com a envolvente e de acordo com a
legislacdo especifica aplicavel.

4 — No caso das operagdes de remogao de terras ou de aterros confi-
narem com a via publica ou com prédios vizinhos, a diferenga de cotas
deve preferencialmente realizar-se através de talude com inclinagéo
maxima de 45°, ndo podendo em qualquer caso alterar-se a cota natural
do terreno numa faixa de 1,50 m adjacente ao limite da propriedade, a
qual deve ter tratamento paisagistico com recurso a criagdo de cobertura
vegetal ou de cortinas arboreas.

5 — Na execugdo de aterros ¢ proibida a utilizagdo de entulhos.

CAPITULO VI
Cedéncias e compensacoes

Artigo 22.°
Cedéncias

1 — O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio
a lotear, cedem gratuitamente ao Municipio parcelas de terreno para
instalag@o de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagdo coletiva que, de acordo com a lei,
licenca ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento, devam
integrar o dominio municipal, nos termos do n.° 3 do artigo n.® 44.°
do RJUE.

2 — S6 serdo aceites cedéncias de areas para zonas verdes ou equipa-
mento desde que as mesmas, pela sua extensao, localizagdo, configuragdo
ou topografia, permitam uma efetiva frui¢do por parte da populagao
residente ou a residir ou pelo ptblico em geral, ndo sendo aceites areas
sobrantes da implantagdo das construgdes as quais, em regra, devem ser
integradas nos respetivos lotes.

3 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a
equipamentos de utilizagdo coletiva, a integrar no dominio municipal,
deverdo sempre possuir acesso direto a espaco ou via publica, a sua
localizagdo devera contribuir para a qualificagdo do espago urbano
onde se integram e usufruto da populagdo instalada ou a instalar no
local, devem garantir a fluéncia do transito motor e pedonal bem como
o estacionamento publico, e implicarem solu¢des pouco carentes de
agua e de baixo custo de manutengao.
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4 — As areas a integrar no dominio publico destinadas exclusivamente
a espacos verdes e de utilizagdo coletiva deverdo apresentar continui-
dade que respeite uma area minima de conjunto, considerando-se como
parcela minima:

@) Se a 4rea a ceder for superior a 2000 m?, a parcela minima continua
¢ de 2000 m?, devendo qualquer das suas dimensdes ser superior a 25 m;

b) Se a érea a ceder for superior ou igual a 1000 m* e inferior a
2000 m?, a parcela minima continua é de 1.000 m?, devendo qualquer
das suas dimensdes ser superior a 20 m;

¢) Abaixo do limiar definido na alinea anterior, deverd ser garantida
uma parcela minima de 250 m%, com a adogdo de solugdes de espagos
pavimentados e arborizados.

5 — A execugdo do arranjo dos espagos verdes e de utilizagdo cole-
tiva a integrar no dominio publico ¢ da responsabilidade do promotor
da operag@o urbanistica, estando sujeita as condigdes impostas pelos
servigos técnicos camararios e a observancia do projeto apresentado e
aprovado previamente.

6 — A manutengdo e conservagao das areas cedidas serfo preferen-
cialmente realizadas pelos utilizadores do(s) prédio (s) mediante acordo
de cooperagdo ou contrato de concessao, a celebrar com o Municipio.

Artigo 23.°
Compensagoes

1 — Sempre que, nos termos da lei, ndo haja lugar a cedéncias, na
totalidade ou em parte, para instalagdo de espagos verdes ou de utili-
zagao coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, o
promotor da operagao urbanistica fica obrigado ao pagamento de uma
compensagao ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos
previstos no presente regulamento.

2 — A compensacdo em espécie ¢ efetuada através da cedéncia de
lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios risticos situados no con-
celho, devidamente avaliados e aceites pelo Municipio.

3 — A compensagao sera paga aquando do pedido emissdo do alvara
de licenga ou admiss@o de comunicagdo prévia da operagio urbanistica,
ndo podendo esse titulo ser emitido sem que se verifique o cumprimento
desse condicionalismo.

4 — O disposto no nimero anterior ¢ aplicavel, com as necessarias
adaptagdes ao regime de comunicacgdo prévia, sendo a compensacio
autoliquidada nos termos do artigo seguinte do presente regulamento.

Artigo 24.°
Cilculo do valor de compensag¢io

1 — O valor em numerario, da compensagao a pagar ao municipio,
sera determinado de acordo com a seguinte formula:

C=Cl+C2

em que:

C — Valor em euros, do montante total da compensagdo devida ao
municipio.

C1 — Valor em euros, do montante total da compensagio devida ao
municipio pela ndo cedéncia, no todo ou em parte, das areas destinadas
a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo
coletiva.

C2 — Valor em euros da compensagao devida ao municipio quando o
prédio ja se encontre servido pelas seguintes infraestrutras locais:

Arruamentos viarios e pedonais;
Redes de drenagem de aguas residuais domésticas, de abastecimento
de agua e de aguas pluviais.

2 — O valor C1 em euros resulta da aplicagdo da seguinte formula:

_ FI'F2-A1'V
Cl= T
em que:

F1 — ¢ o fator variavel em fungao da localizagdo, consoante o nivel
em que se insere o loteamento e de acordo com as orientagdes constantes
dos PMOT’s em vigor, e assumira os seguintes valores:

Nivel Valor de F1
) 1
O 0.9
0 N 0.8
IV 0.75
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F2 — éum fator variavel em fungao do indice de utilizagao (IU) pre-
visto, de acordo com o definido na planta sintese do respetivo loteamento,
e tomara os seguintes valores:

Indice de utilizagdo (IU) Valores de F2
TUSO0,5 oo oo 0,6
TUS0.5€<0,7 oo 0,8
TU>0,7 .o 1,0

em que:

A1 — corresponde s areas (m?) que deveriam ter sido cedidas para
espagos verdes, de utilizagdo coletiva e para instalagdo de equipamen-
tos, de acordo com os pardmetros que constam do PMOT ou, em caso
de omissdo, os que resultam da aplicagdo da Portaria n.® 216-B/2008,
de 03/03. A esta area deve ser retirada a area efetivamente cedida pelo
promotor, ou seja:

Al (m?) =4, - 4, (diferenca entre as 4reas de cedéncia previstas em PMOT
ou na Portaria e as dreas efetivamente cedidas pelo promotor);

A, (m?) = Av (m?) + Ae (m?), em que cada um destes componentes
corresponde ao valor, em metros quadrados, da totalidade das areas que
deveriam ter sido cedidas, respetivamente, para espagos verdes e de
utilizag@o coletiva e para instalag@o de equipamentos, de acordo com os
parametros atualmente definidos em PMOT’s ou, em caso de omissao,
com a Portaria n.° 216-B/2008 de 03/03;

4, (m?) — 4rea efetivamente cedida pelo promotor;

V' — corresponde ao valor do custo do metro quadrado de construgao
na area do Municipio, definido anualmente em Portaria, para efeito do
célculo da renda condicionada.

3 — O valor C2 em euros resulta da aplicacdo da seguinte formula:
C2=F3F4-A42-V-0,25

em que:

F3—0.10 x nimero de fogos e de outras unidades de ocupagao
previstas para o loteamento e cujas edificagdes criem servidoes ou
acessibilidades diretas para arruamento (s) existente (s) devidamente
pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte;

F4 = 0.03 + 0.02 x nimero de infraestruturas existentes no(s)
arruamento(s) acima referido(s), designadamente, rede ptblica de sane-
amento, de aguas pluviais, de abastecimento de agua, de energia elétrica
e de iluminagdo publica, de telefones e de gas;

A2 (m?) — corresponde a area calculada pelo comprimento das linhas
de confrontagdo dos arruamentos com o prédio a lotear, multiplicado
pelas suas distancias ao eixo dessas vias;

V' — corresponde ao valor do custo do metro quadrado de construgio
na area do Municipio, definido anualmente em portaria, para efeito do
calculo da renda condicionada.

Artigo 25.°
Compensacio em espécie

1 — Feita a determinag@o do montante total da compensagao a pagar,
se o0 pagamento for a fazer em espécie, havera lugar a avaliagdo dos
terrenos ou imoveis a ceder ao municipio e o seu valor sera obtido de
acordo com as seguintes regras:

a) A avaliagdo sera efetuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro
pelo proprietario do prédio;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

2 — Quando se verifiquem diferengas entre o valor calculado para
a compensag¢do devida em numerario e o valor dessa compensagdo a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera o mesmo pago
em numerario pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo
entregue pelo municipio.

3 — O Municipio reserva-se ao direito de ndo aceitar a proposta de
compensagdo em espécie, sempre que tal ndo se mostre conveniente
para a prossecugdo do interesse publico e ou ndo seja financeiramente
conveniente no caso previsto na alinea b) do niimero anterior.
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4 — A pretensao do interessado em realizar a compensacgdo em espé-
cie, total ou parcialmente, manifesta-se através de requerimento proprio
a apresentar junto ao pedido de licenciamento ou de comunicagao prévia,
o qual deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Especificagdo dos imoveis a ceder e do valor fundamentado da sua
avaliagdo, juntando, se for caso disso, pareceres ou pericias levados a
cabo para o efeito;

b) Planta de localizagao do prédio;

c) Levantamento topografico atualizado do prédio georreferenciado;

d) Certidao da Conservatoria do Registo Predial atualizada.

CAPITULO VII
Taxas

Artigo 26.°
Da incidéncia, regras de aplicacio e atualizacdo de taxas

1 — As taxas previstas na Tabela constante do Anexo II do presente
regulamento obedecem aos principios estabelecidos no regime geral das
taxas das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 53-E/2006 de 29/12,
designadamente quanto a sua fixag@o, ao seu montante ¢ a justa reparti¢ao
de encargos, sendo devidas pela realizagdo, manutengdo e reforgo de
infraestruturas urbanisticas, concessao de licengas/autorizagdes, pratica
de atos administrativos, satisfagdo de pretensdes de carater particular,
utilizagdo e aproveitamento de bens do dominio publico e privativo
municipal e realizagdo de atividades particulares geradoras de impacto
ambiental negativo.

2 — Em conformidade com o plasmado no niimero anterior, a realiza-
¢do de cada uma das operagdes urbanisticas abrangidas pelo ambito de
aplica¢do do RJUE, a mera comunicagao prévia e comunicagao prévia
com prazo previstos no Decreto-Lei n.® 48/2011 de 01/04 e legislagdo
conexa, bem como as demais operagdes, intervengdes e procedimentos
previstos no presente Regulamento, sdo aplicaveis as taxas previstas na
Tabela constante do Anexo II de acordo com as regras ai estabelecidas.

3 — As taxas referentes as operagdes urbanisticas sdo calculadas de
acordo com o nivel correspondente a area geografica em que se inserem,
demarcada na planta constante do Anexo I ao presente regulamento e do
qual faz parte integrante, subdividindo a 4rea do Concelho em quatro
niveis: I; IT; IIT; V.

4 — Os valores das taxas previstas na Tabela constante do Anexo II
do presente Regulamento, quando ndo resultem de quantitativos fixados
por disposigao legal especial, podem ser anualmente atualizados por
aplicacdo do indice de pregos ao consumidor, sem habitagao, fornecido
pelo Instituto Nacional de Estatistica, mediante proposta a incluir no
orcamento municipal, sendo a tabela com os novos valores afixada no
site do Municipio e nas sedes das Juntas de Freguesia através de Edital,
para vigor a partir da data da sua publicitagdo.

5 — Estdo obrigados ao pagamento das taxas todas as pessoas sin-
gulares e coletivas e outras entidades legalmente equiparadas que, nos
termos da legislagdo em vigor, estejam vinculadas ao cumprimento da
prestacdo tributaria, incluindo o Estado, as Regides Autonomas, outras
Autarquias Locais, os fundos e servigos autonomos e as entidades que
integram o setor empresarial do Estado, das Regides Autéonomas e de
outras Autarquias Locais.

Artigo 27.°
Liquidacdo e pagamento de taxas

1 — As taxas relativas a pedidos de licenga administrativa, comuni-
cagdo prévia e autorizagdo, de operagdes urbanisticas, sdo liquidadas
apos o respetivo deferimento/admissdo/autorizagio, e os titulos como
alvaras ou documentos analogos ndo sdo emitidos ou fornecidos sem
que se mostrem efetivamente pagas, sem prejuizo do disposto no n.° 2
do artigo 10.° da Lei n.° 53-E/2006 de 29/01.

2 — Salvo o disposto no nimero anterior do presente artigo, as taxas
previstas no presente regulamento devem ser pagas no momento da
entrega do pedido.

3 — Quando se verifique a ocorréncia de liquidag@o por valor inferior
ou superior ao devido em €5, os servigos promoverdo de imediato a
liquidagéo, notificagdo ¢ pagamento/reembolso adicionais.

4 — Compete ao Presidente da Camara Municipal, com faculdade
de delegagdo no Vereador do Pelouro e subdelegacdo no dirigente ma-
ximo da unidade, autorizar o pagamento das taxas em prestagdes nos
termos do Coédigo do Procedimento e Processo Tributario e da lei geral
tributaria, desde que se encontrem reunidas as condigdes para o efeito,
designadamente a comprovagdo de que a situagdo econdémica do re-
querente nao lhe permite o pagamento integral de uma s6 vez no prazo
estabelecido para o efeito.
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5 — Para os efeitos previstos no n.° 2 do artigo 117.° do RJUE, s6 ¢
permitido o pagamento da taxa em presta¢des de valor igual ou superior
a 5000,00 €, no maximo de seis prestagdes, a pagar impreterivelmente
até ao termo do prazo de execugdo fixado no alvara e desde que seja
prestada caug@o nos termos do artigo 59.° do RJUE.

6 — Com o deferimento do pedido de pagamento em prestagdes sera
paga a primeira prestacdo com todos os impostos ou tributos que nos
termos legais devam acrescer, € as restantes prestagdes serdo pagas nos
termos e prazos autorizados, acrescidas de juros de mora a taxa legal
contados desde o termo do prazo para pagamento voluntario até a data
do pagamento efetivo de cada uma.

7 — O ndo pagamento de uma prestagdo na data devida implica o
vencimento automatico das seguintes, bem como dos juros aplicaveis
e da lugar a imediata execucgdo da garantia prestada.

Artigo 28.°
Deferimento tacito, autoliquidacgio e liquidacao automatica

1 — Quando houver deferimento tacito nos casos previstos na alinea c)
do artigo 111.° do RJUE, pode o requerente depositar ou caucionar o
valor que calcule em sede de autoliquidag@o para a operagdo em causa
de acordo com as regras estabelecidas na Tabela constante do Anexo 11
do presente regulamento, sem prejuizo de poder solicitar aos Servigos
que prestem informag@o sobre o montante a liquidar.

2 — Quando se verifique a falta de disponibiliza¢ao de informagéo no
sistema informatico previsto no artigo 8.°-A do RJUE, por omissdo do
Municipio ou deficiéncia do sistema em causa, de que a Comunicagio
Prévia apresentada néo foi rejeitada o que equivale a sua admissdo, os
servigos municipais notificam o requerente do valor resultante da liqui-
dagdo das taxas devidas pela respetiva operacdo urbanistica.

3 — Caso os servigos venham a verificar que a autoliquidagdo ou
liquidag@o automatica da taxa realizada pelo requerente ndo se mostra
exata, notificam o mesmo da sua correta liquidagdo concedendo prazo
de 10 dias para o pagamento do valor em falta.

Artigo 29.°
Isencdes, dispensas e reducdes

1 — Estdo isentas do pagamento das taxas, ou de alguma das suas com-
ponentes, previstas na Tabela constante do Anexo II deste regulamento:

a) As pessoas singulares ou coletivas que beneficiem dessa isengdo
por preceito legal especial;

b) As empresas municipais do Municipio da Figueira da Foz quando
titulares de operagdes ou pretensdes conexas enquadradas na prossecu-
¢do dos fins estatutarios ou diretamente relacionados com os poderes
delegados pelo Municipio;

¢) Os cidaddos portadores de comprovada deficiéncia fisica, na reali-
zagdo de operagdes urbanisticas que visem exclusivamente a eliminagio
de barreiras arquitetonicas;

d) A ocupagdo da via publica com rampas para cidadaos portadores
de deficiéncia fisica, de carater duradouro e em edificios existentes, que
cumpra com os parametros aplicaveis na legislacdo em vigor, quando
justificada a impossibilidade da sua colocagdo no interior ou no logra-
douro da edificacao;

e) Os edificios que comprovem a obtencdo da classificacdo A+ no
ambito do sistema nacional de certificagdo energética e da qualidade
do ar interior nos edificios (SCE), e os edificios que comprovem a
obtengdo da certificagdo da sustentabilidade da construgdo no ambito
de um sistema de avalia¢do e reconhecimento voluntario da construgio
sustentavel e do ambiente, do pagamento da componente variavel da
taxa pela emissdo do Alvara de Utilizagao;

/) Os trabalhos de demoligdo referidos na alinea 7) do n.° 2 do artigo 8.°
deste regulamento por estarem isentos de controlo prévio nos termos
dessa disposigao.

2 — Por deliberagdo da Camara Municipal podem ser dispensados
do pagamento da Taxa Municipal de Urbanizagao (TMU):

a) As pessoas coletivas de direito publico ou de utilidade publica re-
conhecida, as associagdes religiosas, culturais, desportivas e recreativas
e institui¢cdes particulares de solidariedade social, quando a sua sede
se situe no concelho, desde que legalmente constituidas e quando as
pretensdes visem a prossecucao dos respetivos fins, que serdo avaliados
em presenga dos estatutos;

b) Os promotores de operagdes urbanisticas de transferéncia de ativi-
dades industriais e ou de armazenagem existentes em areas residenciais,
com evidentes impactos ambientais negativos, para as zonas industriais/
empresariais previstas nos PMOT’s;

¢) Os promotores de operagdes urbanisticas destinadas a industrias
transformadoras e a atividades empresariais relevantes, inseridas em
zonas industriais definidas pelos PMOT’S, quando tal se justifique pela
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sua dimensdo, postos de trabalho a criar, grau de contribuig¢do para o
desenvolvimento econémico do concelho e sustentabilidade ambiental.

3 — Por deliberagdo de camara podem ainda ser total ou parcialmente
dispensados do pagamento das taxas previstas na Tabela constante do
Anexo II do presente regulamento, as pessoas singulares com agregado
familiar em manifesta insuficiéncia economica, confirmada pelo Servigo
Municipal com atribui¢des em matéria de agdo social que instrui processo
para o efeito, em operagdes urbanisticas que visem obras de construgao,
alteracdo ou reconstrucao referentes a habitacdo propria, pelo periodo
de 5 anos e com 4rea méaxima até 200 m?.

4 — Poderio ser reduzidas em 50 % do valor das taxas devidas,
mediante deliberagdo da Camara Municipal, os seguintes casos:

a) A ocupagdo do espago publico para apoio as obras de conservagdo
e as referidas na alinea c) do presente numero;

b) Instalacdo de empreendimentos a que seja reconhecido especial
interesse municipal face a dimensao, postos de trabalho a criar, grau de
contribui¢@o para o desenvolvimento econémico do concelho, susten-
tabilidade ambiental;

¢) As operagdes de reabilitagdo/regeneragdo urbana em area critica
de recuperagao e reconversao urbanistica (ACRRU), ou em area-piloto
como tal definida por deliberag@o de cdmara, ou de obra de reabilita-
cdo/regeneracdo de edificagdo integrada no inventario do patriménio
arquiteténico do Municipio da Figueira da Foz ou inserida em «espaco
cultural» ou equivalente nas areas assim classificadas em PMOT, e ainda
operacdo de reabilitagdo de edificacdo fora dos locais antes referidos
quando surjam na sequéncia de prévia ordem feita pelo Municipio nos
termos do RJUE e contribuam para a requalificagdo da envolvente.

Artigo 30.°
Procedimento da isen¢do, dispensa ou reducio

1 — As isengdes de taxas previstas non.° 1 do artigo 29.° do presente
regulamento operam automaticamente verificados que sejam os respe-
tivos pressupostos pelos servigos municipais.

2 — As dispensas ou redugdes previstas nos n.”* 2, 3 e 4 do artigo 29.°
do presente regulamento sdo concedidas por deliberagdo de cdmara a
requerimento escrito do interessado, verificados que sejam os respetivos
pressupostos.

3 — O requerimento para a dispensa ou redugdo, a apresentar dentro
do prazo concedido para pagamento da taxa apos sua liquidagao, deve
obrigatoriamente conter sob pena de rejei¢do liminar:

a) Identificagdo completa do interessado, com a indicagéo clara do
pedido e sua fundamentacdo de facto e de direito;
b) Todos os documentos necessarios a comprovagao efetiva do pedido.

4 — S6 ¢ admitido o reembolso de taxas no caso previsto non.® 3 do
artigo 27.° do presente regulamento.

5 — Sem prejuizo da responsabilidade penal que ao caso couber, a ve-
rificagéo superveniente do incumprimento das condi¢des de que dependia
aisengdo, dispensa ou a redugdo das taxas, determina a perda automatica
do beneficio em causa e a consequente obrigagcdo do pagamento do
valor das taxas devidas apds a sua notificagdo pela Camara Municipal.

CAPITULO VIII
Fiscalizacio e medidas de tutela urbanistica

Artigo 31.°
Exercicio da atividade de fiscalizacao

1 — A atividade fiscalizadora ¢ exercida pela fiscalizagdo municipal
e técnicos afetos aos servicos municipais respetivos.

2 — Além dos trabalhadores indicados no nimero anterior, impende
sobre os demais trabalhadores municipais o dever de comunicarem as
infragdes de que tiverem conhecimento em matéria de normas legais
e regulamentares.

3 — A Fiscalizagdo Municipal pode, sempre que necessite para o
bom desempenho das suas fungdes, solicitar a colaboragdo de quaisquer
autoridades administrativas ou policiais.

Artigo 32.°
Objeto

1 — A fiscalizag@o administrativa destina-se a assegurar a conformi-
dade da realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas com as disposi-
¢Oes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da
sua realizagdo possam resultar para a saide e seguranga publicas.
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2 — Compreende-se no ambito da fiscalizagdo administrativa de
operagdes urbanisticas, designadamente o seguinte:

a) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugao
coerciva dos atos administrativos em matéria urbanistica;

b) Realizar vistorias, inspe¢des ou exames técnicos;

¢) Efetuar notificagdes pessoais e demais Mandados e verificar o seu
cumprimento posterior;

d) Verificar a afixag@o do aviso a publicitar a licenga ou a admissao
de comunicagio prévia;

e) Verificar a existéncia do alvara de licenga ou do recibo de admisséo
de comunicag@o prévia;

/) Verificar a afixacdo, no prédio, da placa identificadora do diretor
técnico da obra e do projetista;

g) Verificar se a publicidade a alienagao de lotes, de edificios ou fra-
¢Oes autonomas neles construidos, em construgao ou a construir, contém
o numero de alvara de loteamento ¢ a data da sua emissao;

h) Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com
as normas legais;

i) Verificar as condi¢des de seguranga e higiene na obra;

J) Verificar a conformidade da execugdo da obra com o projeto apro-
vado, entre outros a implantagédo, toscos e acabamentos;

k) Verificar o licenciamento da ocupagio da via/espago publico;

/) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvara de licenca, ou admissdo de comunicagéo prévia de construgao;

m) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusio, a re-
posi¢do dos equipamentos e infraestruturas publicos deteriorados ou
alterados em consequéncia da execucdo das obras e ou ocupagdes da
via/espago publico;

n) Verificar se ha ocupagdo de edificios ou de suas fragdes autdbnomas
sem autorizagdo de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no
alvara de autorizagdo de utilizacao;

0) A realizacdo de embargos administrativos de obras ou loteamen-
tos, quando estejam a ser efetuados sem licenga ou comunicagdo pré-
via ou em desconformidade com ela, lavrando os respetivos autos de
contraordenagio;

p) Proceder a notificagdo de embargo superiormente determinado e
verificar a suspensédo dos trabalhos;

q) Verificar o cumprimento do prazo fixado ao infrator para demolir
a obra e repor o terreno na situagdo anterior;

r) Obter e prestar informagdes e elaborar relatorios no dominio da
gestdo urbanistica, nomeadamente participagdes de infragdes sobre o
nao cumprimento de disposigdes legais e regulamentares relativas ao
licenciamento municipal, sobre o desrespeito de atos administrativos que
hajam determinado embargo, a demoli¢do de obras e ou a reposi¢do do
terreno nas condigdes em que se encontrava antes da data de inicio das
obras ou trabalhos, para efeitos de instauragdo de processos de contra-
ordenagao e participacgdo do crime de desobediéncia;

s) Levantar os autos de contraordenagéo por infragéo ao disposto no
RJUE e ou ao presente regulamento.

Artigo 33.°
Deveres dos intervenientes na execucio das obras e trabalhos

1 — O promotor da operagdo urbanistica em causa e o técnico respon-
savel pela diregéo técnica da obra devem facultar aos fiscais municipais
incumbidos da atividade fiscalizadora o acesso a obra e ou local e a todas
as informagoes e documentacao.

2 — O titular do alvara de licenca ou admissdo de comunicagdo
prévia de operagdes urbanisticas deve afixar os avisos das obras, manté-
-los visiveis e legiveis em conformidade com a legislagdo aplicavel,
designadamente:

a) Preenchidos com letra legivel;

b) Recobertos com material impermeavel e transparente;

¢) Colocados a uma altura ndo superior a 4 m, preferencialmente no
plano limite de confrontagdo com o espago publico ou, em alternativa,
em local com boas condigdes de visibilidade a partir do espaco publico.

Artigo 34.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar,
bem como das contraordenagdes e das sangdes acessorias previstas
no RJUE, constituem ainda contraordenacg@o a violagdo das seguintes
normas do presente regulamento:

a) Execugdo de obras de escassa relevancia urbanistica sem dar co-
nhecimento ao Municipio do inicio dos trabalhos;

b) Ocupagio e ou interrupgdo da via/espago publico desrespeitando as
condi¢des impostas pela respetiva licenga ou em desacordo com o projeto
ou demais condi¢des legitimamente emanadas pelo Municipio;

Didario da Republica, 2. série— N.° 230 — 28 de novembro de 2012

¢) A prética de ato ou facto sujeito ao pagamento de taxa, sem o prévio
pagamento da mesma;

d) A inexatiddo ou falsidade dos elementos fornecidos pelos interes-
sados na instrucdo de pedidos de isengéo, dispensa ou reducao de taxas;

e) A falta de exibi¢do dos documentos comprovativos do pagamento
das taxas devidas, sempre que solicitados pelas entidades fiscalizadoras;

/) A desobediéncia e ou o desrespeito por ordens devidamente notifi-
cadas para cumprimento das disposi¢des deste regulamento, designada-
mente incumprimento de Mandados regulamente notificados.

2 — As contraordenagdes previstas no numero anterior, sio puniveis
com coima de montante minimo equivalente ao valor de uma retribuigdo
minima mensal garantida e maxima de dez vezes o valor da retribui¢do
minima mensal garantida, no caso de pessoas singulares, ¢ de montante
minimo equivalente ao valor de duas vezes o valor da retribui¢do mi-
nima mensal garantida, e 0 maximo de cem vezes o valor da retribuicao
minima mensal garantida, no caso de pessoas coletivas.

3 — A negligéncia é sempre punivel, sendo neste caso os montantes
das coimas previstas no nimero anterior reduzidos a metade.

4 — A competéncia para determinar a instaurac@o dos processos de
contraordenacdo, designar o instrutor e para aplicar as coimas pertence
ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada nos termos
legais.

Artigo 35.°

Trabalhos executados pela CAmara Municipal
em substituicio dos proprietarios

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contraordenacio-
nal, e do disposto no artigo 107.° do RJUE, quando o dono da obra ou
demais titulares de direitos reais sobre o prédio, se recusarem a executar,
no prazo fixado, quaisquer trabalhos ou procedimentos impostos pela
Camara Municipal no uso das suas competéncias, esta pode substituir-
-se, por conta daqueles, através dos servigos municipais ou por recurso
a entidade exterior.

2 — O custo dos trabalhos ou procedimentos executados nos termos
do numero anterior, quando nio pago voluntariamente no prazo de
20 dias a contar da notificagdo para o efeito, sera cobrado nos termos
do artigo 108.° do RJUE.

Artigo 36.°
Reparacio dos danos no espago publico

1 — O promotor da operagao urbanistica deve proceder a integral
reparagdo dos danos provocados no espago publico, no prazo maximo
de 48 horas a partir da produgio do dano.

2 — Ultrapassado o prazo previsto no niimero anterior e sem pre-
juizo do dever em que continuam constituidos os referidos sujeitos, a
Camara Municipal pode substituir-se imediatamente, correndo por conta
daqueles todas as despesas que esta suporte, direta ou indiretamente,
acrescidas de 50 %.

CAPITULO IX
Disposig¢des finais

Artigo 37.°
Regime transitorio

1 — O presente regulamento ¢ aplicavel aos procedimentos iniciados
apos a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo de, a requerimento do
interessado, poder vir a ser aplicado aos procedimentos pendentes.

2 — Os interessados em procedimentos pendentes que hajam sido
notificados de liquidagdes que ainda estejam em tempo para apresen-
tar pedido de dispensa ou redugdo de taxas, e que sejam beneficiados
pelas normas do presente regulamento referentes as novas regas sobre
iseng¢do, dispensa ou redugdo de taxas, podem requerer a aplicagdo
deste regulamento.

Artigo 38.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagido
na 2.* série do Didrio da Republica.
Artigo 39.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento, considera-se re-
vogado o anterior Regulamento de Urbanizagdo, Edificagdo e de Taxas
e Compensagdes Urbanisticas, publicado na 2.* série do Didrio da
Repuiblica, n.° 85, de 3 de maio de 2010.
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PARTE II
ANEXO 1
Niveis de localizagao para calculo das taxas urbanisticas

(n.° 3 do artigo 26.°)

Legenda:
Limite de Concelho
"] Limite de Concelho
& Compensagdes Urbanisticas
Niveis de Taxa
77 nivenn
B Nivetn
=120
Nivel IV
Rede Hidrografica

I rios

—_— "*ReTRos

Escala:  1:75.000

ANEXO II

Tabela de taxas

QUADRO I

Taxa pela apresentacio e ou apreciacio dos pedidos

Tipo de procedimento (;?rﬁ;)

1 — Informag@o prévia (PIP):
1.1 — Loteamento com obras de urbanizag@o........... 120,00
1.2 — Loteamento sem obras de urbanizagdo........... 90,00
1.3 — Obras de urbanizagio, de edificagdo e outras operagdes

urbanisticas . ............ ... 80,00
1.4 — Declaragdo da manutengao dos pressupostos de infor-

magao prévia favoravel ............ ... .. .. ... 80,00
2 — Licenga, comunicagdo prévia:
2.1 — Loteamento com obras de urbanizago. .......... 90,00
2.2 — Loteamento sem obras de urbaniza¢do........... 67,50
2.3 — Obras de urbanizagio, de edificagdo e outras operagdes

urbanisticas ........... ... .. .. 65,00
3 — Autorizagdo de utilizagdo. . ..................... 50,00
4 — Comunicagdo prévia com prazo (artigo 5.° do Regime

LiC. Zero) . .o oot 250,00
5 — Mera comunicagdo prévia — instalagdo, modificacao e

encerramento dos estabelecimentos previstos no artigo 2.°

doRegime Lic. Zero ................ ... ... 100,00
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Tipo de procedimento ((;l:f:;z)
6 — Mera comunicagdo prévia — horario de funcionamento
de comércio ou prestacdo de servigos ou por cada uma das
suas alteragies . . ...t 35,00
7 — Registo de estabelecimentos de alojamento local . ... | 40,00
QUADRO II
Taxa pela emissiao/aditamento de alvara de licenga
e a admissao de comunicacio
prévia de loteamento e de obras de urbanizacio
Parte fixa
. Valor A Prazo 5
Niveis (més ou fragao)
(euros) (curos)
PP 260,00 25,00
I 230,00 25,00
0 200,00 25,00
IV 170,00 25,00
Parte variavel
Unidades de ocupagao
(Em euros)
Por lote Por fogo Por fragdo
200,00 25,00 3,50
175,00 20,00 3,50
150,00 15,00 3,50
125,00 10,00 3,50
Parte variavel
Infraestruturas
Euros
Rede de abastecimento de agua (metros). . .............. 0,50
Rede de saneamento (metros) . ....................... 0,50
Redede gas (Metros) . . .....c.oviiinennnnenn... 0,50
Rede elétrica (metros) . ..., 0,50
Rede de telecomunicagdes (metros). .. ................. 0,50
Arranjos exteriores (Mm?). . . ...t 0,10
Arruamentos (M?). .. ..o vt it 0,10

QUADRO III

Taxa pela realizacio, reforco e manutencao
de infraestruturas urbanisticas

Edificagdo ndo inserida em loteamentos urbana: ¢ fixada para cada
unidade territorial de acordo com a seguinte formula:

TMU = (K1 x K2 x § x V)/1000 + K4 x K5 x PPI/Q1 x Q2
Loteamentos urbanos e edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si: de acordo com a seguinte formula
TMU= (K1 x K2 x K3 x S x V)/100 + K4 x K5 x PPI/Q1 x Q2

a) TMU (€) — valor da taxa devida ao Municipio pela realizacdo,
manutengao e reforgo de infraestruturas urbanisticas;
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b) K1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e locali-
zagdo em areas geograficas diferenciadas/niveis, anteriormente referidos,
com os valores constantes do seguinte quadro:

Tipologias de construgdo Niveis Valores de K1
Habitagao unifamiliar ou bifamiliar. .. .. ... 1 7.5
1T 5
111 3.5
v 2.5
Edificios coletivos destinados a habitagdo, co- I 5
mércio, escritorios, servigos, armazéns, indus- 1T 3.75
trias ou quaisquer outras atividades. I 2.5
v 1.5
Armazéns ou industrias em edificios de tipo I 3.0
industrial e anexos ou similares. I 2.0
I 1.5
v 1.0

¢) K2 — coeficiente que traduz o nivel de infraestruturagéo do local,
nomeadamente da existéncia e do funcionamento das infraestruturas
publicas de redes de abastecimento de aguas, de saneamento, de gas,
de eletricidade, de telecomunicagdes, e arruamentos, € assume 0s se-
guintes valores:

Numero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valores de K2
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Numero de infraestruturas publicas existentes ¢ em funcionamento Valores de K2
QUALIO . ..ot 0.5
CINCooUmMAlS ........ooviiiiiiiiiiiin 0.6

d) K3 — coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas, que
sera de 1.0, no caso de cumprimento das cedéncias para espagos verdes
e ou instalagdo de equipamentos de utilizagao coletiva; e de 1.2, no caso
de ndo cumprimento;

e) K4 = 0,344 — fator que traduz a influéncia do valor médio dos
ultimos anos do investimento municipal em infraestruturas urbanisticas
e equipamentos;

f) K5 — fator que associa a intensidade de utilizagdo de infraestruturas
com os niveis geograficos existentes;

Niveis geograficos Valores de K5
P 1.00
A 0,60
L. 0,30
IV 0,20

g) V' — corresponde ao valor do custo do metro quadrado de constru-
¢do na area do Municipio, definido anualmente em Portaria, para efeito
do calculo da renda condicionada;

h) S — superficie total de pavimentos de construgdo, de acordo com
a defini¢do constante dos PMOT’s em vigor;

i) Q1 — area total (em m?), urbanizdvel no municipio conforme o
PDM. O seu valor atual é de 11 931 249,2 m. Este valor sera atualizado,

NenhUmMa . ..o oveee et 0.1 para efeitos das TMU, sempre que alterado;
UM . oo oo e e 0.2 J) Q2 — valor da area total do terreno que permite a realizagdo da
Duas. ... 0.3 operacdo urbanistica;
TICS. « et 0.4 k) PPI — plano plurianual de investimentos municipais.
QUADRO IV

Taxa pela emissdo/aditamento de alvara de licenca e a admissiao de comunicacio prévia de obras de edificacio e de demolicao

(Em euros)
Parte fixa Parte variavel
Alteragdes que ndo
. . envolvem aumento de
P Comércio, ;ervnco% Industria Arr!,lmos, . Obras Obras area bruta
. razo s 5 |e empreendimentos < armazéns, garagens, pu . 5
Nivel Valor A N Habitagdo (m?) b e construgdes Acessorias | de demoli¢do de construgdo
(més ou fragdo) turisticos 2 parqueamentos 2 2
> afetas (m?) P B a) (m?) (m)
(m*) e similares (m*)
) 125,00 10,00 7,50 9,50 3,00 4,50 2,50
Imo........ 100,00 10,00 5,50 7,50 2,00 3,50 2,00
m........ 75,00 10,00 3,50 5,50 1,50 2,50 1,50 2,50 50,00
Voo 50,00 10,00 2,50 4,50 1,00 1,50 1,00
a) Varandas; alpendres; telheiros; terragos; sotdos ndo habitaveis e areas técnicas.
(m?) — area bruta de construgio.
Unico. A emissdo do alvara de licenga parcial, no caso de construgéo QUADRO VI

da estrutura prevista nos nimeros 6 e 7 do artigo 23.° do RJUE, esta
sujeita a0 pagamento de uma taxa de valor igual a 60 % do valor calcu-
lado para a emissdo do alvara de licenga definitivo.

QUADRO V

Taxa relativa a licen¢a especial para conclusdo de obras inacabadas

. Taxa fixa A Prazo ~
Tipo de obra (més ou fragao)
(euros)
(euros)
Obras de edificagdo .. ................ 80 25,00
Obras de urbanizagdo................. 160 75,00

Taxa pela emissio do alvara de licenca e a admissio
de comunicagio prévia das seguintes edificacdes

(Em euros)

- , Telheiros; tanques; depositos;

Emissio lv~ara Prazo Muros . impermeabilizagdo do solo
ou admissao A e outro tipo | Piscinas .

Py (més 5 > para assentamento dos depo-

comunicagao ou fragdo) de vedagdo (m?) sitos de gas, combustiveis ou

prévia (ml) outros (mZ/;bc)
15,00 10,00 1,00 7,50 5,00
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QUADRO VII

Taxa de prorrogacio do prazo para execuciio das obras

Prazo
Tipo de obra (més ou fragdo)
(euros)
Obras de urbanizagdo/remodelagdo de terrenos . . . ... 75,00
Obras de edificacdo/demolicdo . .................. 25,00

QUADRO VIII

Taxa de emissdo de alvara de licenca e de admissao de comunicacao
prévia de trabalhos de remodelacio de terrenos

(Em euros)

Parte variavel

Parte fixa P
. razo
Area (m?) (més ou fragdo)
37,50 0.60 o

QUADRO IX

Taxa pela ocupacio da(o) via/espaco publica(o)
por motivo de obras

(Em euros)

Parte variavel

Parte fixa
Ocupagao espago publico . ) Prazo
Area (m”) A N
(més ou fragao)
50.00 5,00 10,00
>

Em caso de prorrogagio da licenca de ocupagdo do espago publico
aplicam-se novamente todas as taxas previstas.

QUADRO X
Taxa pela interrupcéo da via piblica ao trinsito

(Em euros)

Interrupgdo total da via Interrupgdo parcial da via Prazo (dias ou fragdo)

175,00 125,00 50,00

QUADRO XI

Taxa pela realizaciio de vistorias

Euros

A — Vistoria a realizar para efeitos de emissao de autori-
zagdo de utilizagdo ou suas altera¢des e autorizagdo de

constitui¢do de propriedade horizontal .............. 150,00
a) Por cada fogo ou unidade de ocupagéo, em acumulagao
com o montante referidoemA. .................. 20,00
B — Vistorias para efeitos de emissdo de autorizagdo de
utilizag@o relativa a ocupagdo de espagos destinados a
armazéns ou indastrias. . ..., 300,00
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Euros
C — Vistorias a realizar para efeitos de emissdo de autoriza-
¢do de utilizagdo relativa a ocupagao de espagos destinados
a empreendimentos turisticos/alojamento local. .. ... .. 300,00
a) Por unidade de alojamento, em acumulagdo com o mon-
tante previstoem C ........... .. i 7,50
D — Vistoria para efeitos de recegdo provisoria ou definitiva
de obras de urbanizagdo. ......................... 180,00
a) Por lote, em acumulagdo com o montante referido no
NUMEro anterior . .. ... vt e e e 25,00
b) Repeticdo da vistoria para verificagdo das condi¢des
impostas aquando da primeira................... 125,00
E — Vistoria a realizar no ambito do dever de conservacao | 200,00
F — Outras vistorias ndo previstas nos niimeros anteriores | 160,00

QUADRO XII

Taxa pela realizaciio de auditoria para efeitos de classificaciio
de parques de campismo e ou caravanismo, turismo
de habitacio e turismo rural, com excecao dos hotéis rurais

(Em euros)
Parte variavel
Parte fixa
Numero de Numero de Numero de
camas quartos utentes
195,00 12,50 20,00 4,00

Unico. Em caso de revisdo da classificag@o dos referidos empreen-
dimentos ¢ devida a Parte fixa.

QUADRO XIII

Taxa pela emissao de alvaras de utilizacio e de alteracio do uso

Parte fixa Parte v%riével
(euros) ()
(euros)
1 — Autorizagdo de utilizagdo em fungdo do
numero de fogos e ou unidades de ocupagao
e por m%:
1.1 — Fogo — habitag8o coletiva......... 20,00 1,25
1.2 — Moradia unifamiliar ou bifamiliar . .. 30,00 1,25
1.3 — Varandas, alpendres, areas técnicas e
TOITAGOS . « v vt vt et e et e e - 0,50
1.4 — Arrumos, garagens e parqueamentos . . . 5,00 0,75
1.5—Armazéns. ...................... 60,00 0,75
1.6 — Outras utilizagdes ... ............. 60,00 1,00
2 — Comércio e prestagdo de servigos incluindo
empreendimentos turisticos . ........... 80,00 1,50
3 — Instalagdes desportivas de uso publico . . . 150,00 1,50
4 — Recintos de diversao e recintos destinados
a espetaculos de natureza ndo artistica . . . 100,00 2,50
5 — Estabelecimentos de comércio ¢ prestagao
de servigos que de algum modo possam en-
volver riscos para a satde e segurancga das
PESSOAS .« ottt 150,00 2,50
6 — Parquesdesucata. ................. 100,00 1,00
7 — Industrias do tipo 1,20u3........... 80,00 1,00
8 — Campode férias................... 60,00 1,50

a) Em caso de ter sido realizada vistoria acresce o montante previsto
pela sua realizagdo de acordo com o Quadro XI.

b) Em situagdes de alteragdo a finalidade acresce a Taxa fixa o dife-
rencial positivo de taxa variavel.

¢) Em caso de renovacdo da licenga de utilizacdo de recintos de
diversdo e recintos destinados a espetaculos de natureza ndo artistica
¢ devida a taxa fixa.
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QUADRO XIV

Taxas referentes aos estabelecimentos industriais de tipo 3

. Valor
Tipo (euros)
1 — Apreciagio dos pedidos de autorizacdo de instalagdo ou
dealteragdo ............coiiiiii i 110,00
2 —VIStOriaS . ...\t te 355,00
3 — Repetigdo de vistorias para verificacdo das condigdes
IMPOSTAS « « .« e ettt e e 130,00
4 —Averbamentos. .. ... 125,00
5 — Desselagem /Selagem . ........................ 355,00
6 — Vistoria para verificagdo das condi¢des impostas para
a desativagdo da explorag@o. . ..................... 355,00
7 — Recegdo do registo e verificagdo da sua conformidade | 130,00

a) O montante destinado as entidades publicas que intervém nos atos
de vistoria é 15 % do valor da taxa fixada para a vistoria.

b) O montante destinado a entidade responsavel pela plataforma de
interoperabilidade ¢ de 5 % do valor da taxa fixada para o registo.

QUADRO XV

Taxas relativas a exploracdes de recursos geologicos
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Valor

Tipo (euros)

4) Postos de abastecimento de combustiveis de | 20 000,00 +5 000,00/

venda ao publico/area de servigo (licenga de mangueira
exploragdo por um periodo de 20 anos). . . e ou tomada
de abastecimento

C — Capacidade.

QUADRO XVII

Taxa pela instalacio de infraestruturas de suporte das estacoes
de radiocomunicacdes, torres edlicas e seus acessorios

Tino Taxa
P (euros)
Infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes
€ SEUS ACESSOTIOS . .\ v vt e ittt e et 3000,00
Torres edlicas € seus acessOrios. .. .........ovuennn... 1000,00

QUADRO XVIII

Taxa pela inspe¢io de ascensores, monta-cargas, escadas
mecanicas e tapetes rolantes

Tipo Valor Tipo (L;l;?:(()as)
Parecer prévio de localizagdo/PIP . . . .. 150,00 € a) Inspegdes periddicas . ... 100,00
Emisséo de licenga de exploragéo . . . .. 250,00 € + 0,60 € /m* + b) ReinsSpecOes. . ... ovv et 75,00
+ 100,00 € /(ano ou fragao) ¢) Inspegdes extraordindrias e inquéritos. .. ............ 125,00
Transmissdo da licenga de exploragéo. . . 150,00 € d) Selagem e desselagem. ................... ... ..., 75,00
Pedido de suspensdo de exploragdao ou 370,00 €
declaragdo de abandono.
Vistoria a exploragdo . .............. 350,00 € QUADRO XIX

QUADRO XVI

Taxas relativas aos postos de abastecimentos de combustiveis
e outras instalacoes
de armazenagem de produtos de petroleo e seus derivados

. Valor
Tipo (euros)
Apreciagdo dos pedidos de aprovagio dos projetos
de construgdo e de alteragdo ............. 235,00
Vistorias relativas ao processo de licenciamento 355,00
Repeticao da vistoria para verificagao das condi-
¢0es IMpPOoStas. . ....oovvn e 185,00
Averbamentos. . .. ............... ... 125,00
Emissdo de alvaras de construgdo ampliagdo ou
alteracdo:
1) Parque de garrafas e armazenamento de com-
bustiveis: C<100m® ................. 130,00
2) Reservatoérios GPL: C > 150 m® e armazena-
mento de outros combustiveis: C > 100 m* 300,00
3) Postos de abastecimento de combustiveis de
consumo proprio e ou cooperativo. . . . . . . 300,00
4) Postos de abastecimento de combustiveis de
venda ao publico/area de servigo. .. ... .. 500,00
Emissdo de alvara de autorizagdo de utilizagao/
exploragao:
1) Parque de garrafas e armazenamento de com-
bustiveis: C<100m>................. 130,00
2) Reservatérios GPL: C > 150 m’® e armazena-
mento de outros combustiveis: C > 100 m? 500,00
3) Postos de abastecimento de combustiveis de
consumo proprio e ou cooperativo. . . .. . . 5 000,00

Taxas pela emissio de licenca de ruido no ambito
de realizagao de obras

Dias tteis/por hora Sé:?gﬁ;hi‘:/ﬂiﬁos
(euros) (eurc;s)
Das07as20h............. 0,00 40,00
Das20as23h............ 40,00 45,00
Das23as07h............ 45,00 50,00
QUADRO XX
Taxas referentes aos pedidos de certidao
Tipo (;ﬁrlgg)
Apreciacdo do pedido de certiddo de compropriedade . ... | 25,00

Apreciagao do pedido de certidao de constitui¢ao de proprie-

dade horizontal. . .............. ... ... .. .. ...... 55,00
Apreciagdo ou reapreciacdo do pedido de certiddo de destaque | 25,00
Emissdo de certidao de constitui¢do de propriedade horizontal | 50,00

a) Por fragdo, em acumulagdo com o montante acima re-
ferido . ... o 5,00

b) Alteragdo e aditamento a certiddo ja emitida. . . . .. .. 25,00
Emissao de certiddo de compropriedade . .. ............ 50,00
Emissdo de certiddo de aprovagao de localizagdo. . ... ... 50,00
Emissdo de certiddo comprovativa de qualificagdo do técnico | 50,00
Pedido de operagdes de destaque ou reapreciacdo. . . . .. .. 50,00
Emissao da certiddo destaque .. ..................... 125,00
Outras certiddes . . ... ..ot 20,00
Por lauda ou face, ainda que fotocopiadas, em acumulagao

com o montante acimareferido .. .................. 2,50
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QUADRO XXI

Os atos e formalidades de natureza administrativa a praticar no am-
bito dos procedimentos das operagdes urbanisticas estdo sujeitos ao
pagamento das seguintes taxas:

. Valor
Tipo (euros)
1 — Entrada de qualquer requerimento relativo a processos
EXISTENTES . . . ot 25,00
2 — Averbamentos em comunicacdes prévias, licengas e
autorizagoes:
a) Por substitui¢do do requerente, do responsavel por qual-
quer dos projetos apresentados ou do diretor técnico da
obrae doempreiteiro. . ............ ... ... . ... 35,00
b) Outros averbamentos. .. ....................... 17,50

3 — Fornecimento de capas de processos:

a) Formato A4, com mola de argolas e lombadas at¢ 5 cm | 4,00
b) Formato A4 com mola de alavancas e lombadas a partir

debem........ ... ... 7,00
4 — Deposito da ficha técnica da habitagdo ... ......... 15,00
5 — Emissao de segunda via da ficha técnica da habitacdo: a
taxa a cobrar serd composta por uma parte fixa, no valor de
5,00 €, e por outra parte calculada em fung@o do niimero
de fotocopias autenticadas a reproduzir, da seguinte forma:
Formato Ad . ... . .. . . 0,25
Formato A3 . ... ... . . 0,45
Outros formatos . . . ........cooviiiiii .. 2,00
Suporte digital . ......... ... ... ... .. 0,25

6 — Publicitagdes em jornais, o valor da publicagdo acres-
cido de 50 %.

7 — Verificagio de implantagdo de edificagio, por m? de
implantag@o, por iniciativa do requerente .. .......... 5,00

8 — Verificagdo de implanta¢do de loteamento por lote por

iniciativadorequerente . ... ............c.. ... 20,00
9 — Emissao de placa identificativa de alojamento local | 250,00
10 — Fotocopias simples, escritas ou desenhadas, por cada
lauda ou face:
a)Formato A4 ... ... .. ... . . 0,28
byFormato A3 ...... ... ... ... .. 0,50
¢) Outros formatos porm?® . ....................... 6,00
11 — Cépia ou fotocdpia autenticada, em acumulagdo com
o montante referido no nimero anterior ............. 5,50
11.1 — Por cada folha, acresce ao montante referido no na-
MEro anterior . . . ...ttt e e 0,05
12 — Plantas topograficas em formato analdgico (papel):
a) Extratos de planos municipais, cartografia a es-
cala 1/5000 e carta militar:
PorcadafolhaA4....... ... ... ... ... ... ...... 2,50
PorcadafolhaA3............ .. ... ... ... ...... 5,00
PorcadafolhaA2........... ... ... .. .. ....... 10,00
PorcadafolhaAl............................. 15,00
PorcadafolhaAO............................. 20,00

b) Ortofotomapas:
PorcadafolhaA4....... ... .. ... .. ... ... ...... 5,00

Por cada folha A1, em papelnormal .............. 25,00
Por cada folha A1, em papel fotografico........... 35,00
¢) Cartografia em formatos ndo standarizados:
Porm?, em fotocOpia . . .........covuieiini. 6,00
Por m?, em Plotter, papel normal . ................ 12,00
Por m?, em Plotter, papel fotografico.............. 35,00
d) Pela autenticagdo de qualquer dos formatos descritos
anteriormente acresSCe. . . .. oo v v e e, 5,00
13 — Formato digital:
a) Formato raster (imagem):
RasterAdaté A3 ...... ... ... .. ... .. 15,00
RasterA2ate A0 ......... ... .. ... ... 30,00
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- Valor

Tipo (euros)
Raster outros formatos porm?®. .. ................ 45,00
Cartografia 1/5000, a abranger 6,25 km?. .......... 75,00
Cartografia 1/2000, porcarta. .. ................. 100,00
Cartografia 1/10000, porcarta................... 100,00
Ortofotomapas 1/2000 georreferenciados .. ........ 250,00
Ortofotomapas 1/2000 ndo georreferenciados. . . . . .. 200,00
Ortofotomapas 1/5000 georreferenciados . ... ...... 200,00
Ortofotomapas 1/5000 ndo georreferenciados. . . . . . . 200,00
Ortofotomapas 1/10000 georreferenciados . ........ 200,00
Ortofotomapas 1/10000 ndo georreferenciados. . . . . . 200,00

b) Formato vetorial:

Cartografia 1/2000 planimetrias porcarta.......... 350,00
Cartografia 1/2000 altimetrias porcarta ........... 175,00
Cartografia 1/5000 planimetrias com 6,25 km? de abran-

GENCIA. .ottt 200,00
Cartografia 1/5000 altimetrias com 6,25 km? de abran-

GENCIA. oo\ttt 100,00
Cartografia 1/10000 planimetrias porcarta......... 960,00
Cartografia 1/10000 altimetrias por carta .......... 480,00
Extrato de cartografia de zonas urbanas para georrefe-

renciagdo com 50 m de abrangéncia (nos servigos) | 2,50
Extrato de cartografia de zonas rurais para georreferen-

ciagdo com 75 m de abrangéncia (nos servigos) ... | 4,00
Outros formatos vetoriais com minimo 1 km?/km?. .. | 10,00
Estudos. . ... 10,00
Instrumentos gestao territorial (planos)............ 25,00

1 — O fornecimento de dados em formato vetorial ou raster so sera
efetuado mediante requerimento devidamente fundamentado onde devera
constar a entidade e os fins a que se destina, bem como do formato do
ficheiro pretendido. Excluem-se deste fornecimento os elementos veto-
riais referentes a operagdes urbanisticas de iniciativa privada.

2 — O requerente devera assinar uma declaragdo, a ser fornecida pelos
servigos, comprometendo-se a ndo dar uso indevido a informagdo sob
pena de uma sangdo até 5 vezes o valor do fornecimento.

3 — Entende-se por formatos de ficheiros Vetoriais: Dwg, Dxfe Shp.

4 — Entende-se por formatos de ficheiros Raster: PDF, JPG; TIFF,
sendo que o formato minimo admissivel é o formato A4.

ANEXO III
Fundamentagao econémico-financeira

[prevista na alinea c) do n.° 2 do artigo 8.° da Lei
n.° 53-E/2006, de 29.12]

Mantém-se os principios e fundamentagdo constantes no relatorio
técnico de suporte a fundamentagdo econdomico-financeira do valor
das taxas do “Regulamento de Urbanizaggo, Edifica¢do e de Taxas
e Compensagdes Urbanisticas” publicado em Didrio da Republica,
2. série, de 3 de maio de 2010, elaborado pela Faculdade de Economia
da Universidade de Coimbra, dado que a excegdo dos casos que de se-
guida se apresentam, todas as demais taxas se mantiveram inalteradas,
procedendo-se apenas a simplificacdo dos quadros constantes da Tabela
de forma a tornar transparente ¢ objetiva a sua consulta e aplicagéo.

Os casos de novas taxas introduzidas, alteragdo dos montantes de
taxas ja existentes ou modificacdo de denominagdes, e portanto com
necessidade de fundamentago nos termos enunciados no Regime Geral
das Taxas das Autarquias Locais aprovado pela Lei n.° 53-E/2006 de
29/12, sao os seguintes:

1 — As advindas do designado “Regime do Licenciamento Zero”, com
enquadramento legal no Decreto-Lei n.° 48/2011 de 01/04, e seus anexos
e Portarias complementares, correspondentes as taxas agora previstas
nos numeros 4 ¢ 5 do Quadro I, atinentes 8 Mera Comunicagao Prévia
e a Comunicac¢do Prévia com Prazo, cujos valores sdo atribuidos em
fungdo de uma estimativa dos custos da a Administragéo face ao tempo
dispendido pelos varios intervenientes nos processos técnicos adminis-
trativos e custos comuns aos servigos, por analogia com procedimentos
semelhantes devidamente fundamentados no estudo produzido pela
Faculdade de Economia da Universidade de Coimbra acima referido.
A taxa prevista no ponto 6 do mesmo quadro, embora integrada no novo
procedimento de Mera Comunicagao Prévia, corresponde exatamente
a taxa antes constante no ponto 4 do quadro XXVI do artigo 101.° do
anterior RUETCU.
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2 — No Quadro XIII — taxas pela emissao de alvaras de utilizagdo e
de alteragdo do uso — preveem-se as mesmas taxas e correspondentes
valores que antes constavam do Quadro XIX do artigo 89.° do anterior
RUETCU, apenas se tendo alterado as denominagdes dos estabelecimen-
tos e eliminado a referencia a legislag@o antes correspondente.

3 — As taxas relativas a exploragdes de recursos geologicos, antes
constantes do Quadro XXV do artigo 96.° do anterior RUETCU, passam
a constar do atual Quadro XV, com um unico agravamento no valor da
taxa pela emissdo de licenca de exploragdo, encontrado em fungdo da
drea do terreno (m?) afeto a exploragdo e em fungdo de tempo (ano ou
fracdo) de exploragdo dos recursos geologicos, por analogia com o ja
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previsto para a taxa de remodelac@o de terrenos, acrescida dos custos
advindos da producdo duma atividade geradora de impacto negativo
no ambiente.

4 — Agravou-se o valor da taxa respeitante a instalagdo de infraes-
truturas de suporte das instalagdes de estagdes de radiocomunicagdes
e seus acessorios, antes constante no artigo 92.° do RUETCU, que era
igual ao valor da taxa prevista para a instalagdo de torres eblicas e seus
acessorios, dado que contrariamente a estas Glltimas que se traduzem na
produgdo de energia limpa, para além do grande impacto urbanistico
implicam também a produgdo de efeitos nocivos para as populagdes do
ponto de vista ambiental.

Custos diretos c
usto .
ir%;::elt);s Custo total | Beneficio | Desincentivo social Taxa proposta | Taxa antiga Variagdo
MOD MAT Total do Municipio (em euros) (euros)
Taxa fixa. . .. .. 364,99 61,49 426,48 | 187,38 613,86 2 244,30 % - 3000 1000 200 %

5 — No Quadro XIX preveem-se as taxas atinentes a emissdo de
licenga de ruido no ambito da realiza¢do de obras, antes constantes do
Quadro XXIII do artigo 94.° do RUETCU, tendo-se agora graduado a
taxa em fungdo do horario a partir das 20 horas, aos fins de semana,
quando antes se previa o mesmo montante independentemente do ho-
rario em causa.

6 — As taxas relativas aos postos de abastecimento de combustiveis
e de outras instalagdes de armazenamento de produtos de petrdleo
e seus derivados, antes previstas no Quadro XVI do artigo 91.° do

RUETCU, preveem-se agora no Quadro XVI, mantendo-se inalterados
os valores pela apreciagdo, vistorias e averbamentos, e agravando-se
os valores atinentes as taxas pela emissao de autorizacdo de utilizagdo/
exploragdo, que titulam a exploragéo por prazo de 20 anos, e portanto
considerou-se o desincentivo a sua instalagdo dada a sobrecarga nas
infraestruturas publicas e penalizagdo em termos ambientais e urba-
nisticos das areas envolventes, bem como o beneficio auferido pela
desobstrucao juridica que vai permitir a exploragdo durante tdo lato
periodo de tempo.

Custos diretos
Custos | Custo . . . Custo Taxa Taxa L
indiretos| total Beneficio | Desincentivo soc@lrdp proposta antiga Variagdo
MOD | MAT | Total Municipio (euros) (euros)

Emissdo de alvaras de constru¢do ampliagdo

ou alteragdo:
1. Parque de garrafas e armazenamento de

combustiveis: C < 100 m’. - 130,00 -
2. Reservatorios GPL: C > 150 m® e arma- | 68,651 11.92 | 85.57 | 46.68 |127.25| 1.02 - 130

zenamento de outros combustiveis: C ’ ’ ’ ’ ’ ’

> 100 m’. 230 % 300,00 230 %
3. Postos de abastecimento de combustiveis

de consumo proprio e ou cooperativo. 230 % 300,00 230 %
4. Postos de abastecimento de combustiveis

de venda ao publico/area de servigo. 384 % 500,00 384 %
Emissdo de alvara de autorizagdo de utili-

zagdo/exploragdo:
1. Parque de garrafas e armazenamento de

combustiveis: C < 100 m>. - 130,00 -
2. Reservatérios GPL: C > 150 m® e arma-

zenamegto de outros combustiveis: C

= 100 m”. . . 168,65[11,9285,57| 46,68 |127,25 384 % - 500,00 130 | 384%
3. Postos de abastecimento de combustiveis 1,02

de consumo proprio e ou cooperativo. 1,02 384 % 1 000,00 769 %
4. Postos de abastecimento de combusti- 2.04

veis de venda ao publico/area de servigo i

(licenga de explorag@o por um periodo 10,2

de 20 anos). + 512 % 20 000,00 15538 %

10,2 + +
384 % 5000,00/ 3846 %
mangueira e ou
tomada de
abastecimento

ANEXO IV
Fundamentacéao das isen¢oes, dispensas e redugoes

[prevista na alinea d) do n.° 2 do artigo 8.° da Lei
n.° 53-E/2006, de 29.12]

No artigo 29.° previram-se trés tipos diferentes de concessao de bene-
ficios no pagamento das taxas: isengdes, dispensas e redugdes.

1 — Dentro das isengdes, que operam automaticamente nos termos
do n.° 1 do artigo 30.°, previram-se:

a) As das pessoas singulares ou coletivas que beneficiem dessa
isen¢do por preceito legal especial — a justificagdo ¢ obvia, resulta

de imperativo legal que se impde sem necessidade de qualquer outra
fundamentagdo;

b) As das empresas municipais, quando atinentes a operagdes ou
pretensdes conexas enquadradas na prossecucéo dos fins estatutarios ou
diretamente relacionadas com os poderes delegados pelo Municipio — as
empresas municipais integram-se no setor empresarial local do Muni-
cipio da Figueira da Foz e prosseguem, de acordo com os Estatutos e
ou poderes delegados pelo Municipio, fins de reconhecido interesse
publico que seriam levados a cabo pela propria Autarquia caso nio se
tivesse optado pela via da sua empresarializagao;

¢) Os cidadaos portadores de comprovada deficiéncia fisica, na reali-
zagdo de operagdes urbanisticas que visem exclusivamente a eliminagdo
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de barreiras arquitetonicas, e ainda a ocupagdo da via piblica com rampas
para cidadaos portadores de deficiéncia fisica, de carater duradouro e em
edificios existentes, que cumpra com os parametros aplicaveis na legis-
lacdo em vigor, quando justificada a impossibilidade da sua colocacdo
no interior ou no logradouro da edificagdo — o fundamento destes be-
neficios justifica-se pela necessidade do cidaddo portador de deficiéncia
fisica ndo ver a sua mobilidade prejudicada, permitindo-lhe o acesso a
meios que melhorem a sua qualidade de vida no fomento do principio
da igualdade e da aplicagdo integral da lei das acessibilidades;

d) A isengdo do pagamento da componente variavel da taxa pela emissdo
do Alvara de Utilizagdo nos edificios que comprovem a obtencao da clas-
sificagcdo A+ no ambito do sistema nacional de certificagdo energética e da
qualidade do ar interior nos edificios (SCE), e os edificios que comprovem
a obtencdo da certificagdo da sustentabilidade da constru¢do no ambito
de um sistema de avaliacdo e reconhecimento voluntario da construgéo
sustentavel e do ambiente — pretende-se fomentar o recurso as melhores
praticas e técnicas construtivas inovadoras no ambito da construgao sus-
tentavel, com potenciais ganhos energéticos e de qualidade de vida;

e) Os trabalhos de demoligdo referidos na alinea i) do n.° 2 do artigo 8.°
deste regulamento por estarem isentos de controlo prévio nos termos dessa
disposigao — um dos pontos criticos da atuagdo de qualquer servigo de urba-
nismo autarquico ¢ o confronto constante com situagdes de incumprimento
de ordens de demoligdo feitas na sequéncia de vistorias que comprovam o
estado ruinoso da edificago, e o seu perigo de ruina iminente com todos os
riscos que acarreta para a seguranga de pessoas e bens. Ora ndo faz sentido
ordenar-se a demoli¢do por um lado e exigir-se por outro o licenciamento
da operagdo que concretiza essa demoli¢ao. Nesse sentido considerou-se
obra de escassa relevancia urbanistica a operagao de demoligéo levada a
cabo na sequéncia de prévia vistoria que tal atestasse, a fim de a dispensar
de licenciamento, o que conduz a correspondente isen¢ao de taxa;

2.1 — Dispensas da TMU (Taxa Municipal de Urbanizagdo) que
dependem sempre da sua analise e decisdo pelo 6rgdo executivo, e que
ndo pdem em causa a sustentabilidade do funcionamento do proprio
servi¢o que analisa o pedido por ficar assegurado o pagamento das taxas
de carater administrativo:

a) As pessoas coletivas de direito publico ou de utilidade publica re-
conhecida, as associagdes religiosas, culturais, desportivas e recreativas
e institui¢des particulares de solidariedade social, quando a sua sede se
situe no concelho, desde que legalmente constituidas e quando as pre-
tensdes visem a prossecucdo dos respetivos fins, que serdo avaliados em
presenga dos estatutos — estas entidades prosseguem elas proprias fins de
reconhecido interesse publico. Impde-se pois facilitar-lhes a concretizagdo
do seu objeto estatutario face a dificil conjuntura econémica do pais e aos
fins que prosseguem em prol da comunidade em que se inserem;

b) Os promotores de operagdes urbanisticas de transferéncia de atividades
industriais e ou de armazenagem existentes em areas residenciais, com evi-
dentes impactos ambientais negativos, para as zonas industriais/empresariais
previstas nos PMOT’s — visa este beneficio fomentar a deslocagdo de atuais
industrias inseridas em espagos desajustados na atual realidade, designada-
mente residenciais, para espagos especificamente afetos a fins industriais;

¢) Os promotores de operagdes urbanisticas destinadas a industrias
transformadoras e a atividades empresariais relevantes, inseridas em
zonas industriais definidas pelos PMOT’S, quando tal se justifique pela
sua dimensao, postos de trabalho a criar, grau de contribuigao para o de-
senvolvimento econémico do concelho e sustentabilidade ambiental — o
desenvolvimento econémico do concelho e a criagdo de postos de tra-
balho que fixem a populagdo, sem descurar as boas praticas ambientais,
sdo0 razdes que por si so justificam a atribuigdo deste beneficio sem
necessidade de qualquer outra fundamentagéo adicional;

2.2 — Dispensa, parcial ou total, de quaisquer das taxas previstas,
dependendo a atribuigdo deste beneficio de uma ponderacdo e decisdo
do 6rgdo executivo: a pessoas singulares com agregado familiar em
manifesta insuficiéncia econdmica, confirmada pelo Servigo Municipal
com atribui¢des em matéria de agdo social que instrui processo para
o efeito, em operagdes urbanisticas que visem obras de construgédo,
alteragdio ou reconstrugdo referentes a habitagdo propria, pelo periodo
de 5 anos e com 4rea méxima até 200 m* — embora a conjuntura atual,
face a relagdo de numero de fogos disponiveis no mercado versus popu-
lagdo existente e ao necessario impulso que deve ser dado ao mercado
de arrendamento, ndo seja de incentivo a construgdo de habitagdo nova,
nao pode ainda deixar de se atender ao principio da igualdade no acesso
a habitagdo por parte da populagdo comprovadamente carenciada em
manifesta insuficiéncia econdmica, estando balizado o beneficio a um
periodo certo e a um limite de drea méaxima de construgéo.

3 — Redugoes de 50 %, a conceder também por deliberagao do 6rgao
«Camara Municipal»:

a) A ocupagdo do espago publico para apoio as obras de conservagdo e
reabilitagdo — mais uma vez procura-se incentivar a reabilitagio/regene-
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ragdo urbana, agora no que diz respeito a ocupacao do espago/via publica
por motivo de execugdo de obras de conservagédo ou reabilitagio;

b) Instalacdo de empreendimentos a que seja reconhecido especial
interesse municipal face a dimens2o, postos de trabalho a criar, grau de
contribuigdo para o desenvolvimento econémico do concelho, sustenta-
bilidade ambiental — pretende-se incentivar a execuc¢@o de empreendi-
mentos cujo impacto social e econdmico no concelho sejam notoriamente
relevantes, através da criagdo de postos de trabalho e ou do contributo
para o desenvolvimento econdémico do concelho, procurando-se incen-
tivar o investimento produtivo na area concelhia;

c) Operagoes de reabilitagdo/regeneragao urbana em area critica de
recuperagdo e reconversao urbanistica (ACRRU) ou em area-piloto
como tal definida por deliberag@o de cdmara, ou de obra de reabilita-
¢do/regeneragdo de edificag@o integrada no inventario do patriménio
arquitetonico do Municipio da Figueira da Foz ou inserida em «espago
cultural» ou equivalente nas areas assim classificadas em PMOT, e ainda
fora desses locais quando surjam na sequéncia de prévia ordem feita pelo
Municipio nos termos do RJUE e contribuam para a requalificagdo da
envolvente — as diversas entidades com competéncias na matéria, vao
alertando que a era da expansdo da construgdo terminou, devendo agora,
a semelhanga do que se passa na maioria dos paises europeus, iniciar-
-se com vigor a era da reabilitagdo/regeneragdo urbana. A Autarquia
trabalha ja no levantamento exaustivo de todos os edificios degradados
do concelho. E urgente promover a reabilitagdo/regeneragdo urbana,
nomeadamente nas areas nobres da cidade ou atinente aos edificios
inventariados como relevantes no ambito do patriménio arquitetonico do
Municipio. Paralelamente, se ¢ um facto que a reabilitacdo/regeneragao
urbana ganha maior acuidade nos centros das cidades, dada a desertifi-
cacdo destes operada com a erradicacdo da populagdo para a periferia,
também se deve considerar o estado das edifica¢des que, estando fora
destes nucleos centrais ou que ndo fagam parte de qualquer inventario
municipal ou ainda que ndo integrem o ambito de qualquer ACRRU,
estejam em estado de degradacdo que imponha a sua reabilitagdo, com
obvios beneficios para a imagem do edificado do concelho. Esta medida
visa pois incentivar fortemente esta pratica de reabilitagdo/regeneragido
urbana em toda a area concelhia.

206533366

MUNICIPIO DA GUARDA
Aviso n.° 16014/2012

Renovagido da Comissao de Servico

Para os devidos efeitos se torna publico, que por despacho de 27
de julho de 2012, foi renovada a comissao de servigo do Sr. Fernando
Coutinho Caldeira, como Diretor de Departamento de Manutengio e
Otimizag@o de Equipamentos, com efeitos a partir de 8 de outubro de
2012, nos termos do n.° 1 artigo 24.° da Lei n.° 2/2004 de 15 de janeiro,
alterada pela Lei n.° 51/2005 de 30 de agosto, adaptada a Administragao
Local pelo Decreto-Lei n.° 93/2004 de 20 de abril, alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 104/2006 de 7 de junho. A presente renovagdo da comissdo de
servi¢o fundamenta-se na analise circunstanciada, dos resultados obtidos
da atividade até agora desempenhada, que evidencia a existéncia de
aptidao e experiéncia profissional adequadas ao exercicio das respetivas
fungdes, conforme o relatério apresentado nos termos do disposto no
artigo 23.° da Lei n.° 2/2004 de 15 de janeiro.

29 de outubro de 2012. — O Presidente da Camara Municipal, Joa-
quim Carlos Dias Valente.
306543889

MUNICIPIO DE IDANHA-A-NOVA

Aviso n.° 16015/2012

Conclusio do periodo experimental

Para os devidos efeitos, torna-se ptblico que, homologuei em 26 de
outubro de 2012, a conclusdo com sucesso do periodo experimental
de Carla Sofia Aguiar Ventura, Catarina Patricia Cordeiro dos Santos,
Lidia Maria Chambino Flores Amaral, Raquel Rechena Esteves e Susana
Maria Rebelo Valente e Silva, na sequéncia do procedimento concursal
comum para constitui¢do de relagdo juridica de emprego publico por
tempo indeterminado, para preenchimento de cinco postos de trabalho
na carreira de assistente operacional, categoria de assistente operacional,
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