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Assunto
Auditoria ao Municipio de Arronches - Urbanismo
Exercicio do Direito de Contraditério

Na sequéncia da apresentacdo do Projeto de Relatério relativo & Auditoria em
epigrafe, cumpre-me, no &mbito do exercicio do direito de contraditério, remeter a V.
Ex.d@ o documento que expressa a posicao da autarquia.

Com os melhores cumprimentos.
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AUDITORIA AO MUNICiPIO NO AMBITO DO
CONTROLO DA URBANIZAGAO E EDIFICACAO

CONTRADITORIO

Na sequéncia das conclustes e recomendacbes expressas no Projeto de Relatorio,

cumpre-me manifestar a posigdo da autarquia, nos seguintes termos:

CONCLUSOES ITENS POSICAO DA AUTARQUIA

3.1.1 2.1.1 A autarquia ira proceder a revisdo do Plano Diretor Municipal,
situacdo ja vinha sendo equacionada ha algum tempo.

A autarquia iré proceder a revisao do Regulamento Municipal
de Urbanizagdo e Edificagdo, de modo a concretizar as
3.1.2 2.1.2.1 | alteragbes introduzidas no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo (RJUE), designadamente ao nivel das regras
aplicaveis as cedéncias e compensacoes.

A autarquia ja possui aplicagdo informatica que permite a
3.1.4 2.1.3.2 tramitacdo desmaterializada dos procedimentos previstos no
RJUE, pelo que os servigos vao iniciar a tramitacdo dos
procedimentos através da mesma.

Futuramente, ird ser proferido despacho de
3.1.5 2.1.3.2 | indeferimento/deferimento, apds informacdo dos servigos
técnicos.

- Ird ser promovida a declaragdo de caducidade do processo,
apods audiéncia prévia do interessado.

316 | -~ - Os servicos de fiscalizacdo irdo deslocar-se ao local para
verificar se o espaco estd a ser usado sem a respetiva
autorizagdo de utilizagao.

- A autarquia ndo notificou o requerente da intengao de
declarar a caducidade do processo pelo facto da obra se
encontrar concluida. O requerente requereu a emissao de
licenga de utilizagdo em 6/2/2014, tendo a mesma sido emitida
em 7/4/2014,

3.1.7 21.3.2.2 |- Ja foi promovida a declaragao de caducidade dos processos
que se encontram nesta situagao.

- Irdo ser implementadas medidas ao nivel do controlo dos
prazos dos processos, de forma a prevenir os riscos de
caducidade.

- A fiscalizacdo ira verificar as obras referentes a estes
processos.
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O loteamento da Caleja de Santo Antonio, & um loteamento
camarario, cujo projeto foi executado por uma empresa
exterior a cdmara.
Esse mesmo loteamento, apresentava ainda um projeto tipo de
arquitetura, que seria oferecido, aos proprietarios que o assim
desejassem, ndo obrigando, contudo, a que o projeto de
arquitetura fosse esse, dando livre arbitrio aos proprietarios no
sentido de apresentarem um projeto seu.
O projeto de arquitetura tipo, previa a construcdo de uma
moradia unifamiliar, contemporanea, de dois pisos, mas
desenhada sem fazer referéncia a topografia do terreno e como
se estivéssemos perante um terreno plano, sem qualquer tipo
de declive.
Tanto no loteamento como nesse projeto tipo, nunca houve
uma solucdo proposta de como vencer a diferenca de cotas
entre a rua principal e rua de acesso aos logradouros.
A diferenca de cotas entre os dois arruamentos, em
determinada zona, é de quase um piso habitacional.
A fazer jus ao projeto tipo, a construcdo das moradias,
conforme esse mesmo projeto, implicaria que na zona posterior
2.1.3.3.1 da moradia, fosse construido um muro cego, ateé a cota de
soleira, o que resultaria num erro e uma solugdo desastrosa,
3.1.8 2.1.3.3.2 | nyma zona nova de expansdo da vila.
2.1.3.3.3 | O loteamento prevé ainda a entrada aos lotes pela rua traseira,
tal situacdo pressupde uma ligagdo a moradia, caso contrario,
ndo faria qualquer sentido ter um logradouro apenas com
acesso pelo arruamento.
O regulamento do loteamento prevé que a cércea maxima
corresponda a 2 pisos ou a 6,5m de altura.
Os processos, sujeitos a comunicacdo prévia, analisados pela
Inspeccdo Geral das Finangas (IGF) e localizados neste
loteamento, apresentam todos eles 2 pisos no arruamento
principal, mas segundo o Relatério da IGF, as moradias
apresentam 3 pisos e ndo 2 pisos conforme esta previsto no
regulamento do referido Loteamento.
Aquando da analise dos processos apresentados, teve-se como
base o seguinte:
1 - Segundo o Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de
Maio, a definicdo de piso diz que «O piso ou pavimento de um
edificio é cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados
de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua
utilizacdo».
2 - E partindo dos principios existentes no Regulamento Geral
das Edificacdes Urbanas, em como 0S espagos habitacionais
ndo poderdo ter um pé-direito minimo inferior a 2,40m, sendo
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que em pisos cujo pé-direito ndo atinja essa medida livre, nao
poderdo ser considerados nem pisos, nem areas habitacionais.
Ora, os projetos em causa apresentam “semi-caves” para o
aproveitamento do terreno em declive, com pé-direito que ndo
chega aos 2,40m, com uso para areas técnicas.

Face ao expresso no ponto 1 e 2, a “semi-cave” ndo podera ser
classificada como piso, pelo que, assim, estariamos presentes
uma situacao de moradias com dois pisos e uma semi-cave
(ndo habitacional) com acesso pelo logradouro localizado na
parte posterior do lote.

A aceitacdo das comunicacdes prévias, conforme foram
apresentadas, foram aceites com base nos pressupostos atras
descritos, para além de tentar minimizar a diferenga de cotas
entre os dois arruamentos e na perspetiva de que o resultado
final, em termos de imagem urbana, fosse o mais coerente.

3.1.12 2.1.6 A autarquia ira seguir as recomendagdes propostas.
A autarquia ird proceder a atualizagdo do Regulamento de
2.2.1 2.2.1 Controlo Interno, submetendo-o a aprovagdo do érgéo
deliberativo.
222 292 O Plano de Gestdo de Riscos de Corrupgao e Infragdes Conexas

ird ser revisto e enviado as entidades em falta.
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